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SR EXPEDIENTE N.°:
2 EnC| n a re 0 REGIMEN DE PROTECCION: MxiGeneral— Especial
Qi J LOCALIDAD:
ITEIO LT Lo EMPLAZAMIENTO:
&) Encinarejo
11/ ENTIND LOCAL AUTONOWA

: PROMOTOR:

ENTRADA
SOLICITUD DE CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDAS
DE PROTECCION OFICIAL DE PROMOCION PRIVADA
fimo. Sr.:
El promoter PROMOTORA PROVINCIAL DE VIVIENDAS DE CORDOBA S.A. (PROVICOSA)

con D.NJ. no_30424845P , mayor de edad, con domicilio, a efectos de notificaciones, en
C/ Atlantico n°® 11- bajo- esquina a ¢/ Gomera Cordoba
' (Cats o phurn) unicipich
14011 Cordoba Ante V). EXPONE:
Cadco possl Prosinci)
1.2 Que formulada la presente SOLICITUD DE CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL para
1a construccion de: -
' N m.! ities _Régimen previsto de uso (nimero)
o ftota) Aerdaniento " Venta Uso propio
Viviendas 24 1.655,35 24
Garajes vinculados
Trasteros
Garajes no vinculados
Otros anejos (art. 2.* R Decreto 3148/78
Do 10 de noviembwe)

2.° Que de conformidad con lo establecido en el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, y demés disposiciones
legales que lo desarrollan, desea obtener los beneficios previstos en la legislacién vigente para las viviendas de

Proteccién Oficial: _TENIENDO INTENCION [X) de solicitar las ayudas econdmicas directas previstas.
NO TENIENDO INTENEEN 3

3.° Que se compromete a cumplir con las exigencias eslablecidas, para Viviendas de Proteccién Oficial, en ef Real
Decreto-Loy 31/1978, de 31 de octubre, Real Decrsto 3148/1978, de 10 de diciembre y demds disposiciones que las
desarrcllan.

4.° Que la promocitn se proyecta:
Sin 4nimo de lucro: X1 Con animo de lucro ]
Con eliminacién de barreras arquitecténicas: SilxXI No [
Con garajes exigibles por ordenanzas: Si(X] No [

5° Que la presente solicitud adjunta los documentos resefiados al dorso de la misma, establecldos por la Legislacién Vigente.
Por lo que se ruega sea tramitada la presente solicitud con la documentacion que se acompaiia y concedida fa Calificacion
Provisional de Viviendas de Proteccién Oficial en régimen general X1  especial (X!

Cordoba al de. Agosto de2012. .

EL PROMOTOR,

SR. ALCALDE DE LA ENTIDAD LOCAL AUTONOMA DE ENCINAREJO DE CORDOBA -
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Conforme a nuestro Precio Maximo de referencia, fa cuantia mixima del préstamo cualificado

a la que puede optar Provicosa seria de

Régimen en venta Prestamo Maximo

General 1.381.520,00 €
Especial 421.842,40 €
Total 1.803.262,40 €

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

Fdo: El Gente

15/11/2812 12:39 957485453 PROVICOSA
‘;/ -. ‘ L et e ¥ LN
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En relacion a su cansulta sobre determinadas dudas sobre la calificacién Provisional solicitada

por Pravicosa, hemos de manifestaries Jo siguiente:

El Prégrama al que se debe de acoger fa calificacién es ¢l de Régimen Genergl y Especial en venta

El Proceso de seleccion de los adjudicatarios se debe de realizar conforme al:Registro Pdblico

de Demandantes de Viviendas Protegidas establecido en la orden de 1 de Julio de 2009.

En El cuadro adjunto explicamos el precio maximo de las viviendas segiin su régimen sea

general o especial, los metros de cada vivienda, y el méduio a aplicar

Régimen en venta S. ot - Madulo aplicable n® viv. Total

General 69,53 1.394,72 € 9 872.773,93
General 70,32 1.394,72 € 1 98.076,71
General - 67,76 1.394,72 € 8 756.049,82
Total General ' 1.726.900,46
Espacial 69,53 1.263,97 € 6 527.303,00
Total Especial 527.303,00
PRECIO MAXIMO DE REFERENCIA EN VENTA 24 2.254.203,47
Como puedes comprobar esxite una diferencia con [a cantidad que anteriormente hemos comentado
por teléfono que segiin vosotros seria de 2.247.399,33

C/. Atlintico, esq. Ista Gomer, || - Portal 19 - 14011 Cdrdaba « Tifno: 957.47 05 17 » e-mall: info@@provicosa.es
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de Cordoba

promotera provincial de
wwendas de cordoba s.a.

\, pI'OVICOSH [ o

Enginareio
Sr. Alcalde - Presidente ' :
Del Ayuntamiento de -« g AGD wil 0057
ENCINAREJO (Cdordoba)
ENTRADA

Muy Sr. Nuestro:

Adjunto remitimos dos ejemplares del Proyecto Bdsico de 24
viviendas de proteccidn oficial, en Manzanas 6 y 7 P.P.E., que vamos a ejecutar
en esa Locdlidad, a! objeto de que nos sea concedida la Licencia de

Construccion de Obras.

Le rogaria que lo solicitado se tramitara a la mayor brevedad

posible.

Atentamente.

Cdérdobaq, 6 de Agosto del 2012

Z : Diputacion
hromatora provincial de e Lmdoha

Vivierdas de cordoba s.a PRV
N.\F. A-14024375
Fdo: D. JesUs de Prado Martinez-Anguita

Gerente

C/.Atldntico, esq. Isla Gomera, {1 - Portal 1° - 14011 Cérdoba *+ TIfno: 957 47 05 17 » e-mail: info@provicosa.es
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ENTIDAD LOCAL AUTONGMA

&) Encinarejo - Endina

rejo es
territorio cardioprotegido

o~

m;a oAy,

INFORME URBANISTICO.

(

EXPEDIENTE:
SOLICITUD: LICENCIA CONSTRUCCION 24 VDAS UAD-2 EN PP E-1 ENCINAREJO
DOCUMENTACION PRESENTADA: SOLICITUD LICENCIA

EMPLAZAMIENTO: MANZANAS 6 Y 7 P.P. E-1 ENCINAREJO NOROESTE.

SOLICITANTE: PROVICOSA. (DIPUTACION DE CORDOBA)
e INFORME:
CLASE DE SUELQO: URBANO

ZONIFICACION: UAD-2

USQ PROPUESTO:  VIVIENDA, VPO.

ANALISIS DE LA DOCU_MEN'i‘ACI()N PRESENTADA:

REQUERIMIENTO:

PARA LA OBTENCION DE LICENCIA ES NECESARIO LA PRESENTACION DE:

1° ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD Y COMUNICACION DE COORDINADOR DE

S.S.

2° SOLICITUD DE VIABILIDAD PARA ACOMETIDAS CON LAS DISTINTAS
EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE LUZ, SANEAMIENTO Y AGUA POTABLE

3° SOLICITUD INFORME ARQUEOLOGICO

ENCINAREJO, A 17 DE AGOSTO DE 2012.

Plaza de Andaludia, s/n 14711 Encinarejo, Cérdoba
Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.s

www.encnarngjo.es
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@ EnCIHare_] Encinarejo es
ENTIDAD LOCAL AUTONOMA territorio cardioprotegido
Veuga, corazdu.
ANEXO INFORME URBANISTICO.
EXPEDIENTE:

SOLICITUD: LICENCIA CONSTRUCCION 24 VDAS UAD-2 EN PP E-| ET;JCINAREJO
DOCUMENTACION PRESENTADA: SOLICITUD LICENCIA
EMPLAZAMIENTO: MANZANAS 6 Y 7 P.P. E-| ENCINAREJO NOROESTE.
SOLICITANTE:; PROVICOSA. (DIPUTACION DE CORDOBA)
e INFORME:
CLASE DE SUELO: URBANO
ZONIFICACION; UAD-2
USO PROPUESTQ: VIVIENDA, VPO.
ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:
SE APORTA:
;°SESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD Y COMUNICACION DE COORDINADOR DE

2° SOLICITUD DE VIABILIDAD PARA ACOMETIDAS CON LAS DISTINTAS
EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE LUZ, SANEAMIENTO Y AGUA POTABLE

3° SOLICITUD INFORME ARQUEOLOGICO

CONCLUSION:

EL PROYECTO BASICO PRESENTADO DESARROLLA EL PROGRAMA DE
ACTIVIDAD Y NORMATIVAS QUE LO AFECTAN POR LO QUE PROCEDE A
INFORMARLO FAVORABLEMENTE

PRESUPUESTO DE JECUCION MATERIAL ASCIENDE A LA CANTIDAD DE:
1.086.291,84 € y la tasa serd conforme al articulo 6° de la ordenanza local n® 4

ENCINAREJO DE CORDOBA, A 5§ DE OCTUBRE DE 2012.

EL ARQUITECTO TECNICO DE LA ELA DE ENCINAREJO
FDO. JOAQUIN LOPEZ GOMEZ.

Plaza de Andaludia, s/n 14711 Encinarejo, Cérdoba
Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.es

www.encinarejo.cs
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f',zr y " rov.cosa @S Diputacion
> p promotora provincial de (ﬁ de Cordoba
o viviendas de cordoba sa. _
-

f‘ N E.L.A. de ENCINAREIO
¢ Fecha: 3 de Septiembre de 2012.

Plaza de Andalucia, s/n
14711.- Encinarejo, Cérdoba

X

Encinarejo
= 3 0CT il 00736

ENTRADA

En contestacion a su requerimiento de fecha 24 de agosto de 2012
adjunto remitimos los siguientes documentos para su inclusion en el
expediente de Licencia Municipal de Obras de 24 viviendas de V.P.0. en las
Manzana 6 y 7 del P.P. E-1 de Encinarejo Noroeste de Encinarejo

e Estudio de Seguridad y salud.
¢ Solicitud de viabilidad para acometidas.

¢ Solicitud de Informe Arqueolégico.

Atentamente:

Promatora mvnncsa -":
viviendas depcor‘doéaa'g.g. B

N.ILF. A-14034375

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad 3ELLODIPU
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Presidente de la E.L.A. de Encinarejo.- Cérdoba
{\_
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VRBANISMO Registro General de Documentos , CORDOBA 2016

Capital Europea de la Cultura
CIUDAD CANDIDATA

[

ILMO. SR. PRESIDENTE DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SOLICITUD DE INFORMACION/CERTIFICACION URBANISTICA DE CARACTER ARQUEOLOGICO

LA HDATOS: DEL:SOLICITANTE-Y.DE SU REPRESENTACION LEGAELS === 57 N S A
SOLICITANTE APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL N.LF. o C.I.F.
FRertaTRRA PRoCidl DE LIV DE (whposd [ A, A /603y LI
DIRECCION

S ATLONTIp A A Bhfp - co R2pRA
gggﬁSENTANE (SI LO HA DESIGNADO) APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON N.L.F. o C.ILF.

JSsur M 26 PRODO pORFIAER D AWELSS TR 24/93 328 4

'JGAR PARA NOTIFICACIONES (CALLE, AVENIDA, PLAZA; NUMERQ; BLOQUE, PORTAL, ESCALERA: PISO, PUERTA
G AT b e AL - BOLO

LOCALIDAD ' PROVINCIA CODIGO POSTAL
CoNDOBA Cor2DPBA LYo 7
TELEFONOS: MOVIL: FIO: D5 2 4/705/ 2 Comeo electrénica: cz /alee o o AOUICaIAL &

Foamt - e TR TN h"?"“.'?i‘i"f..‘

2| GATOS DELA, ACTUAGION (Désgivss contomine. & cUadros adlugtf ;
SOLICITA LICENCIA URBANISTICA PARA (descripcién del objeto de licencia):

CORITR0Ceer T 24 (YEwdDs 20 71 DAS

EMPLAZAMIENTO DE LA ACTUACION: REFERENCIA CATASTRAL DE LA PARCELA:
FUWTIARS & y 2 P E-1-Eoem AR E(D ' N

N° DE FINCA REGISTRAL (para suelo no CLASIFICACION DEL SUELO:
Urbanizable): '

OR-BAND
CALIFICACION URBANISTICA (ordenanza de aplicacién segin PGOU de Céi’doba): SUPERF!CIE DE LA PARCELA
PP E-1 UAD-Y/PO. : 495683 + 2.¢cc By
TIPO DE CIMENTACION Y PROFUNDIDAD MAXIMA ALCANZADA CON LA MISMA |
LOSACIMEVIRCI Dy — 700 4 DE PROFINIY DA

INDICAR S| ESTA PREVISTO CONSTRUIR PLANTA O PLANTAS BAJO RASANTE. EN
DE OQCUPACION.

AD SE CenkTRUVE SOTAVD.

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU
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15 | DOCUMENTACION A PRESENTAR " ", . %2 ‘4 i
X 1 Autoliquidacién de Tasa por Licencia Urbanistica {OF 109).

X 2 Planc de Emplazamiento de Cartograffa Oficial a escala 1:2000 en el que se |denﬂﬁ60‘aﬂm9.¥“Pohgono o Sector donde se
ubica la parcela o edificacién objeto de consuita.

[ 3 En caso de implantacién de Ascensor en Edificios existentes la solicitud de informacién urbanistica vendra acompaﬁadé de
una propuesta concreta sobre la actuacién que se pretende. Al objeto de disponer de la minima informacion necesaria sobre
el inmueble y las posible soluciones alternativas que pudiera existir, deberén aportar la siguiente documentacién grafica

Avda. Medina Azahara, 4 - 14071-CORDOBA - Telf. 857 222 750/1 - Fax: 957 237 072

Toda la informacidn personal facilitada se mantendrd de forma confidencial y protegida, y no serd, en ningin caso, utilizada para otros fines diferentes ni
entregada a terceras personas sin su consentimiento; de acuerdo con 195 principios de proteccion de datos de la Ley Espafola LOPD (Ley Orgénica 15/1999, de
13 de diciembre, da Proteccion de Datos de Caracter Personal).
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,\.‘. s Servicio de Personal y Recursos
RBANISMO Registro General de Documentos CORDOBA 2016

Capitail Europea de la Cultura
CIUDAD CAMDIDATA

W -

@

i
3

escala 1:100.

Planos de las plantas bajas y de pisos, debidamente acotados, representada el lugar donde pretenden ubicar el recinto del
ascensor. [

Seccicnes por el acceso desde el exterior y caja de escalera del edificio, representado el hueco de ascensor que proponen y
el lugar donde se emplazaria Ia sala de maquinas. [J

J 4 En caso de estar prevista la ocupacién del subsuelo con planta sétano, plano de la parcela con localizacién de este.

15 En caso de demolicién o rehabilitacién en el Casco Historio o Edificio Protegido:

g Planos del estado actual y reformado del inmueble. [

; Reportaje fotografico de los elementos a demoler. []
] é’,os documentos relacionados en el apartado anterior, cOn 108 NUMEIOS .....cccvvereiriivivisiemnisassesoseenns ya cbran en poder de la
egzncna Municipal de Urbanismo, los cuales fueron presentados con fecha para el procedimiento.......ccccocvcnnnn
P P VIR zs.‘a BEALE ¢J e
b <[ S5LICITUD. - DECLARACION: LUGAR: EECHA ViFINNA S0 Shaihe e e

oo
agpersona abajo firmante DECLARA cumplir con las exlgencias legales establecidas y SOLICITA informacién urbanistica.

CLRDHEA a__20 do_ SEPIRIBRE de_ 20/ 2

riginal digithlizado e 17-01-2017 alas igbe

)5 d@
;S-"Jgnp o 1 e
ey E’qfﬂe.ﬁq ?‘ﬂ.tsiwa_.t ado’:.

ncia’ Municipal’ de,.Us fo’le infbimna-que 10s;datos persoril

bl bt b

do
rocgmentollmpresoffonnulano y-demas que se adjunfan van.a Ser: mcerpamdos, para su‘ h'ala
\sngns o, Se le:informa que. ld Feca 1 Fltg_]d:B_.ﬂfG_ﬁlE:S

Avda. Medina Azahara, 4 - 14071-CORDOBA - Telf. 957 222 750/1 - Fax: 957 237 072

Foda la informacién personal facilitada se mantendrd de forma confidencial v protegida, y no serd, en ningin caso, utilizada para otros finas diferentes ni
:ntregada a terceras personas sin su consentimiento; de acuerdo con los principios de proteccién de datos de la Ley Espafiola LOPD (Ley Organica 15/1999, de
13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Perscnat).




promotora provincial de
viviendas de cordoba sa

-, ~_endesa

- . 7 sy Tp—

\— | SEP 7012
o Sevillana Endesa
: connoma ! ENTRADA

‘lpmwcaga

Esta Sociedad perteneciente a la Excma. Diputacidn Provincial de
Cédrdoba, va a promover la construccion de 24 viviendas unifamiliares de V.P.O,
en la Localidad de Encinarejo (Cérdoba), en Manzanas é y 7 P.P. E-1, para las
que solicitamos de esta Compaiia el suministro de energia eléctrica. Para ello
indicamos la potencia solicitada y prescriptores que han intervenido en la
promocidén. Incorporamos igualmente un plano de situacion, donde se ubican las
referidas viviendas.

POTENCIA SOLICITADA: 24 vivlendas x 5.500 W = 132,00 KW.
PROMOTOR Provicosa

C/ Atlantico n® 11

14011 Cérdoba

A 14034375

Tel. 957-47-05-17 Co MPULS 4%

de 1 4 Op
CONSTRUCTOR: Por determinar ¢oy‘}£ ¢ o119 \.-,,!;/.

ARQUITECTO: Carlos Iglesias Garcia m Eﬂgjﬂ,
Cérdoba Serrrtarls .

ARQUITECTO TECNICO:  José Luis Jiménez Campos
Cérdoba

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

INSTALADOR: Por determinar

: ”c

e e

7 MDIpULACIGN;

f e

Fdo D. Jesus Matia de ro‘go R/\omnez
Gerente

C/.Atlintico, esq. isla Gomera, | | - Portal 1° - 1401 [ Cérdoba = Tlfno. 957 47 05 17 » e-mail info@provicosaes




Empresa Municipal de Aguas
ge Cordoba, S.A.
N
SOLICITUD DE DATOS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y VERTIDO A LA RED-DE A

1 ADO
Estando redactando un proyecto, segln los presentes datos, y para incIuir';lé%_x?Sido‘Cpgﬁe&lan%n oral
de Ordenacion Urbana en vigor, en su articulo 5.2.5.2.b, solicito me sea facilitada la posibilidad y situacién, tanto
de la red de abastecimiento de agua como la de saneamiento, a las que tendré que acometer las correspondientes

instalaciones del edificio que se proyecta.

IDENTIFICACION DEL PROYECTO:

TIPO DE PROYECTO: 24 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS DE VPO

PROMOTOR: PROVICOSA

CALLE: MANZANAS 8 Y 7 P.P. E-1 ENCINAREJO NORESTE (CORDOBA) {Se adjunta
plano de situacion).

DATOS DEL PROYECTO:

* Superficie del sofar: 7.623,67 m%. - * Nimero de portales: 24. * Ndmero de viviendas por portal: 1
* Numero de locales comerciales y uso previsto: SIN LOCALES

* JAire acondicionado por agua?: NO_. * Ndmero y didmetro de bocas de incendios: NO--—-——

* Superficie ajardinada: —m Capacidad de piscina: ---—— m3. * Otros puntos de consumo importante no
especificados (lavanderlas, cafeterias, lavado de coches, fluxores, etc.:

DATOS DE PRESION Y EVACUACION:

TORRE DE
RECUPERAC] ON

* Numero de plantas sobre rasante (n) 2.............cccccveeeeee. * @
* Altura maxima de la edificacién (H). 6,50 M...........c..cocooerees
* Nimero de plantas bajo rasante (S). 0.

PISCINA

=] ]- ]

* Profundidad maxima del edificio bajo rasante: (Sétano o piscina) (P). 0 -_/PJK

OBSERVACIONES:

DATOS DEL AUTOR DEL PROYECTO:

NOMBRE: CARLOS IGLESIAS GARCIA

Este documento es una copia electronica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

DIRECCION: C/ Poetisa Rosalia de Castro 3 Cordoba 14012

TELEFONO: 957-76-82-88

Sr. Director Gerente de la Empresa Municipal de Aguas de Cérdoba, S.A.

Cérdoba, 10 de Septimebre de 2012

Cl. De los Plateros n°. 1
14006 - CORDOBA ==k
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&) Encinarejo | Encinareo
' ENTIDAD LOCAL AUTONOMA J termitorio cardioprotegic?g
Vewga, corazin.

INFORME CALIFICACION PROVISIONAL 24 VPO

EXPEDIENTE: CALIFICACION PROVISIONAL 24 V. P. O.

EMPLAZAMIENTO: MANZANAS 6 Y 7 P.P. E-1 ENCINAREJO NOROESTE.

SOLICITANTE: PROVICOSA. (DIPUTACION DE CORDOBA)

o INFORME:

CLASE DE SUELO: URBANO

ZONIFICACION: UAD-2

USO PROPUESTO: VIVIENDA, VPO.

ANTECEDENTES: Informe Urbanistico FAVORABLE Licencia de Obras de
05/10/2012. :

DOCUMENTACION APORTADA: Proyecto Basico 24 VPO UAD-2

En relacién con el expediente arriba resefiado, vista la documentacion presentada
para calificacion provisional de viviendas protegidas, INFORMA:

Que las mismas se ADECUAN a lo establecido en el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por decreto 149/2006
de 25 de Julio, R.D. 2066/2008 (por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién 2009 — 2012), y D. 395/2008, de 24 de junio (por ¢l que se aprueba el
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008 — 2012 de la Junta de Andalucia), por lo que
no existe inconveniente alguno en el otorgamiento y se informa
FAVORABLEMENTE LA CALIFICACION PROVISIONAL DE
REFERENCIA.

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

Lo que comunico a los efectos oportunos.
¢

ENCINAREJO DE CORDOBA, A 21 DE NOVIEMBRE DE 2012.

EL ARQUITECTO TE NICO DE A ELA DE ENCINAREJO
FDOQ.J
Egéﬂhah"

ZGONEZ.
i
ENTIDAS LOEAL APTONEGMA

Aiquiteeid Tien

Plaza de Andalucia, $/n 14711 Encinarejo, Cirdoba
Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.es

www.encinarejo.es
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= ‘W
@ Encinarejo Endinarejo
UL/ ENTIDAD LOCAL AUTONOMA territorio card:oproteg:do
lla;n oorazia,
VIVIENDAS Y ELEMENTOS VINCULADOS
PARCELA | REGIMEN W M? W NO TiIPO ‘M‘ M/ UTIL W
PARCELA | OCUPADO | EDIFICAD UnL APARCAM | CONSTRU
S 0S8 VIVIENDA | DESCUB. iD0S
MANZANA
6
1 GENERAL 352,91 50,25 302,66 A 69,38 12,50 85,88
2 GENERAL 304,02 50,25 253,77 A 69,38 12,50 85,88
3 GENERAL 304,25 $0,25 265,01 A 69,28 1250 85,88
4 GENERAL 304,47 £0,25 264,22 A’ 69,38 12,50 8588
5 GENERAL 304,98 50,25 254,73 A 69,38 12,50 85,88
6 GENERAL 30491 50,25 254,66 A 69,38 12,50 85,88
7 GENERAL 305,13 50,25 254 83 A 69,38 12,50 85,88
8 GENERAL | 307,86 45,68 307,88 M 70,32 18,00 85,88
9 ESPECIAL | 340,56 50,25 290,31 A 69,38 12,50 85,88
10 ESPECIAL | 304,00 50,25 253,75 A 69,38 12,50 85,88
" ESPECIAL | 304,00 $£0,25 253,75 A 69,38 1250 85,88
12 ESPECIAL | 304,00 $0,256 253,75 A 69,38 12,50 85,88
13 ESPECIAL | 304,00 50,25 253,75 [y 69,38 12,50 85,88
14 ESPECIAL | 304,00 $0,25 253,75 A 69,38 12,50 85,88
15 GENERAL 304,00 50,25 253,75 A 69,38 12,50 85,88
16 GENERAL 304,00 50,25 253,75 A 69,38 1250 85,88
6 ESPECIAL+10 GRAL
MAN%ANA
1 GENERAL 33217 50,10 28207 8 67,42 -| 1250 85,88
2 GENERAL 333,62 50,10 283 52 B’ 67,42 1250 85,88
3 GENERAL | 333,81 50,10 283,71 B 67,42 12,50 85,88
4 GENERAL | 332,99 80,10 282,89 B 67.42 12,50 85,88
5 GENERAL 33294 80,10 282,84 B 67,42 12,50 85,88
6 GENERAL 333,78 50,10 283,68 B’ 67,42 12,50 85,88
7 GENERAL 333,91 80,10 283,81 8 67,42 12,50 85,88
8 GENERAL 333,59 $0,10 B 67.42 12,50 85,88
28349
RAL
: 24 1.65038 2.061,12
Mddulo Basico Estatal: 758 €/m2 p

PRECIOS REFERENCIA POR M2 UTIL EN MUNICIPIOS PRECIO MAXIMO SUPERIOR GRUPO C:

758x 1,60x 1,15 REGIMEN GENERAL: 1.394,72 €, garajes 60%/1.394,72 €
758x 1,45 x 1.15 REGIMEN ESPECIAL: 1.263,97 €, garajes 60%/1.263,97 €

PROGRAMA VIVIENDAS GARAJES
REGIMEN GENERAL 1.394,72 € 836,83 €
REGIMEN ESPECIAL 1.263,97 € 758,38 €
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PRECIO MAXIMO DE REFERENCIA EN VENTA: 2.254.203,47 €

CUANTIA MAXIMA DE LOS PRESTAMOS

Régimen en venta Préstamo maximo
General 1.381.520,00 €
Especial 421.842,40 €
Total 1.803.362,40 €
N° PARCELA MANZANA 6 REFERENCIA CATASTRAL
I 0690510UG3809S0001 YL
2 069051 1UG3809S0001GL
3 06905 12UG380950001QL
4 06905 13UG3809S0001PL
5 06905 14UG3809S0001LL
6 0690515UG3809S0001TL
7 0690516UG3809S0001FL
8 06905 17UG3809S000 1 ML
9 06905 18UG3809S0001GL
10 0690507UG380950001 YL
11 0690506UG3809S0001BL
12 0690505UG3809S0001 AL
13 0690504UG3809S0001 WL
14 0690503UG3809S000 | HL
15 0650502UG38095000 1UL
16 0690501UG3809S0001ZL
N° PARCELA MANZANA 7
1 0689702UG3808N000 1 W
2 0689703UG3808N0001 AT
3 0689704UG3808N000 18]
4 0689705UG3808N0001Y]J
5 0689706UG3808N0001GJ
6 0689707UG3808N0001QJ
7 0689708UG3808N000 1 PJ
{

En relacién con los garajes y trasteros, se aplicaran estos precios maximos
con las restricciones establecidas en el articulo 16.2 del Plan Concertado
de Viviendas y Suelo 2008-2012, a efectos de determinar el precio méximo

total de venta.
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Las viviendas se destinaran a familias con ingresos anuales corregidos que
no superen 3,5 veces el indicador Publico de Renta de Efectos Multiples
(IPREM).

En el supuesto de familia numerosa con cinco o mds miembros o que
tengan a su cargo una persona en situacién de dependencia, los ingresos
anuales corregidos podran llegar a 4,5 veces el indicador Publico de Renta
de Efectos Multiples (IPREM).

EJECUCION DE OBRAS

Comunicacion de las etapas de construccion:

a) La fecha de inicio de las obras debera acreditarse por parte del
promotor dentro de los quince dias siguientes a su iniciacién, ante
esta E.L.A. mediante certificacién del Arquitecto Director de las
obras.

b) La fecha de terminacion de las obras debera acreditarse, por parte del
promotor dentro de los quince dias siguientes a su terminacion, ante
esta E.L.A. mediante certificacion del Arquitecto Director de las
obras.
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Don Carlos Orense Tejada, en mi calidad de Oficial Mayor — Letrado Asesor, en funciones de
Secretaria e Intervencién de la Entidad Local Auténoma de Encinarejo de Cdérdoba, mediante el
presente, tengo el honor de emitir el siguiente

INFORME JURIDICO.
ANTECEDENTES:

- Peticionario: Promotora Provincial de Viviendas de Coérdoba S.A. (PROVICOSA -
Excma. Diputacion Provincial de Cérdoba).

- D.N.I/CLF: A - 14034375 (representada por D. José A. Fernindez Romero, D.N.L
30.424.845 - P).

- Fecha de Solicitudes: 1 de agosto de 2012 (Calificacién Provisional) y 6 de agosto de
2012 (Licencia de Obras).

- Asunto:
e Solicitud de Calificacion Provisional de Viviendas de Proteccién Oficial, Régimen de

Proteccién General y Especial, sin animo de lucro (24 VPO en régimen de venta).

* Solicitud Licencia Urbanistica de Obras Mayores sobre Construccion de 24 Viviendas
de Proteccion Oficial Régimen de Proteccion General y Especial, sin animo de lucro
(en régimen-de venta).

- Emplazamiento: Suelo Urbano, Zonificacion UAD - 2, Manzanas 6 Y 7 P.P. - El,
Encinarejo Noroeste del P.G.O.U. de Cdrdoba, con respecto a Encinargjo de Cordoba.

- Uso propuesto: 24 Viviendas Unifamiliares VPO, en régimen general y especial, segin
Informe del Sr. Arquitecto Técnico Local.

- Proyecto Basico: Proyecto Basico redactado por el Sr. Arquitecto D. Carlos Iglesias
Garcia, Colegiado N° 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cérdoba, y Estudio de
Seguridad y Salud redactado por el Sr. Arquitecto Técnico D. José Luis Jiménez Campos,
Colegiado N° 503, del COAATT de Cérdoba.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Competencias de 1a E.L.A. de Encinarejo.

Con fecha 28 de mayo de 2012, por esta Secretaria — Intervencion, se emitié el siguiente
Informe:

“Don Carlos Qrense Tejada, Oficial Mayor — Letrado Asesor en funciones de Secretaria — Intervencion
de la Entidad Local Auténoma de Encinarejo de Cordoba, formula elsiguiente INFORME, relativo al Borrador
de Convenio Urbanistico entre la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuniamiento de Cordoba y la E.LA. de
Encinarejo, y en particular, sobre las competencias de esta Entidad Local Auténoma.

ANTECEDENTES

Primero.- Por el Sr. Presidente de la E.L.A., se remite a esta Secretaria Informe Juridico del Organo de
Planificacion Econdmico-presupuestaria del Excmo. Ayuntamiento de Cordoba, conteniendo Convenio de
Financiacién entre ambas Admrmstracmnes asi como Borrador de Convenio de Cooperacién y Colaboracién
inter administrativa entre I erencxa Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamienfo de Cordoba y la
E.L A. de Encinarejo pa cicio de la acnw aq urbamsﬂca en el ambzro territorial de Encmarejo al
amparo del Art. 4 de la ['¢y
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Segundo.- En cumplimiento del deber, que entiendo, de sefialar la legislacién aplicable y la adecuacion
de los que se actiia a dicha legalidad (Art. 173 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, de 28 de noviembre de 1986)
Por todo ello se emite el siguiente
INFORME.
Primero.- La LEGISLACION APLICABLE estd constituida, esencialmente, por:
1°.- Ley de Autonomia Local de Andalucia, Ley 5/2010, de 11 de junio.
2°.-Ley 7/85 Reguladora de las Bases de Régimen Local (Ley 11/99, de 21 de abril)
3.-RD.L 781/86.
Segundo.- Configuracion Juridica.
Enla LRBRIL., el Estado ejerce, en cuanto a las Administraciones Locales, las Competencias que, en
virtud del Art. 149.1.18 de la Constitucién Espafola, tiene para establecer las Bases del Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas. En dicha Ley, se produce una Regulacidn Bdsica que garantiza un minimo de
uniformidad en toda la Nacidn. El resto de la Legislacion sobre Régimen Local corresponde a las CCAA.
La LR B.RL. serefiere alas Entidades de Ambito Territorial Inferior al Municipio (EATIM) a las que,

por otra parte deja de llamdrselas con su nombre tradicional de Entidades Locales Menores en los siguientes
Arts:

1

- Art. 3.2.a); "Gozan, asimismo, de la condicidn de Entidades Locales: las Entidades de Ambiro
Territorial Inferior al Municipal, instituidas o reconocidas por las Comunidades Auténomas, conforme
al articulo 45 de esta Ley".

Lo gue dicho articulo significa, no es negar a las EATIM el cardcter de Territoriales, sino el de diferir
esa decision a las Comunidades Auténomas, puesto que el cardcter Territorial o no Territorial se estd refiriendo
a la necesariedad o innecesariedad de su existencia en suelo Estatal.

-  Art. 42 “Lo dispuesto en el numero precedente......podrd ser de aplicacion a las Entidades
Territoriales de Ambito Inferior al Municipal........debiendo las Leyes de las Comunidades Auténomas
concretar cuales de aquellas potestades serdn de aplicacién”

En efecto, en el apartado 1° de dicho articulo, se produce una enumeracion de las potestades de las
Administraciones Locales Territoriales necesarias, (Municipios, Provincias e Islas) Reglamentaria y de
Autoorganizacién, Tributaria y Financiera, Expropiatoria, Sancionadora,.... de manera que el apartado 2° no
niega las mismas potestades a las EATIM, a tenor de su redaccion.

- Art 45: “Las Leyes de las Comunidades Autdnomas sobre Régimen Local regulardn las Entidades de
Ambito Territorial Inferior al Municipio para la Admirstracién descentralizada de nicleos de
poblacion separados, bajo su denominacién tradicional de Caserios, Parroguias, Aldeas, Barrios,
Anteiglesias, Concejos, Pedanias, Lugares Anejos y otros andlogos o aquellas que se establezcan en las
Leyes”.

De ello se deduce que no se impone que estas Entidades existan en cada uno de los niicleos de
Poblacicn separados, pero que, de existir, son una forma de Administracion descentralizada lo que, como
minimo y a diferencia de la mera desconcentracion, comporta ineludiblemente el reconocimienfo de
Personalidad Juridica Propia, distinta de la del Municipio, y con un grado de Autonomia respecto a éste y a las

5

demds Administraciones. 2
Asimismo, las Er@d@ycalgs res han sido objeto de Regulacién en la Legislacién Estatal
Supletoria de Régimen Locah ' 86 se produce una regulacion algo mcig_«g_tgt_allada e fas EATIM,
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en sus Arts. 38 a 45. Pero ello no es Legislacion Bdsica del Estado, sino sélo Legislacion Supletoria en defecto
de las que aprueben las CCAA al ejercer sus competencias sobre Régimen Local. Por tanto, han regido en
Andalucia, hasta que esta Comunidad Auténoma ha regulado esta materia, en la L.D.M.A. Ley 7/93. Por tanto,
tras la entrada en vigor de la Ley Andaluza ya no son aplicables, en esta Comunidad Auténoma, donde si han
constituido el Derecho vigente hasta esa fecha. Ademds de un interés Historico al marcar un modelo que las
CCAA han tenido muy presente para establecer su propia Regulacion, dicha Legislacion Supletoria presenta
ofro aspecto a destacar, puesto que la singularidad de la Ley 7/93 (sobre todo, la Disposicién Transitoria 2°)
permite una suerte de vigencia que puede afectar a las Entidades Locales Menores que existian con anterioridad
a la entrada en vigor de la misma.

De la misma manera, dos Normas merecen ser citadas por contribuir a configurar la Autonomia de
estas Entidades:

- El Art. 46 del Reglamento de Poblacién y Demarcacién Territorial de 1986: “La Junta Vecinal u
Organo Colegiado de control de las Entidades Locales de Ambito Inferir al municipio ejercerd sus
competencias sobre la parte del territorio municipal que le haya sido asignada y sin perjuicio de la
general del municipio a que pertenezca”.

- Los Arts. 3.2 y 4.2, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales:

Art. 3.1: Para el cumplimiento de sus fines, los ayuntamientos, en representacion de los municipios, las
diputaciones.....en representacion de las provincias....tendrdn plena capacidad juridica para adquirir,
poseer, reivindicar, permutar, gravar 6 enajenar toda clase de bienes y derechos, celebrar contratos,
establecer y explotar obras y servicios publicos, obligarse, interponer los recursos establecidos y
ejercitar las acciones previstas en las Leyes.

2. La misma capacidad juridica tendrdn los drganos correspondientes en representacion de las
respectivas entidades de dmbito territorial inferior al Municipal.

4.2: Las Leyes de las Comunidades Auténomas que instituyan o reconozcan a las entidades territoriales
de dmbito inferior al municipal.....determinardn el dmbito de su autonomia y concretardn las
potestades publicas que les sean de aplicacion.”

En el dmbito de la Comunidad Auténoma Andaluza, es la Ley 7/93, Reguladora de la Demarcacion
Municipal de Andalucia, la que en sus Arts. 47 y siguientes procedia a la Regulacion, en su Titulo V, de las
Entidades Locales Auténomas.

En efecto, el Art. 47 de la Ley 7/93, establecia que “Los micleos de Poblacién separados dentro de un
Término Municipal podrdn acceder a la administracicn de sus propios intereses, constituyéndose en Entidades
Locales Auténomas y bajo la denominacion de Pedanias, Villas, Aldeas o cualquier otra de reconocida
implantacién en el lugar, de conformidad con el Principio de mdxima proximidad de la gestion administrativa a
los ciudadanos. Las Entidades Locales Auténomas que se creen al amparo de la presente Ley tendrdn la
condicion y tratamiento de Entidades Locales. Igualmente, gozardn de tal condicion (Entidades Locales
Auténomas) aquellas Entidades creadas con anterioridad a la aprobacion de esta Ley por el Parlamento de
Andalucia......". De la misma manera la Disposicion Transitoria €" de la citada Ley establecia que “Sin
perjuicio de lo anteriormente dispuesto, las Entidades Locales Auténomas que se hubiesen constituido con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley mantendrdn el nivel de competencias y recursos de que disfruten
si éste fuese en algun aspecto superior al contemplado en esta Ley.”

Actualmente, la cuestion viene regulada en la reciente Ley de Autonomia Local de Andalucia, Ley
572010, de 11 de junio, estableciéndose dentro de la Administracion del Territorio Municipal, las llamadas
circunscripciones territoriales que pueden ser descentralizadas, sean Entidades Vecinales o Entidades Locales
Auténomas (Art. 109.1.2.b), y estas Entidades Locales Auténomas son aquellas Entidades Locales creadas para
el Gobierno y Administracion de sus propios intereses, diferenciados de los generales del Municipio, a cuyo
efecto ostentan la titularidad de competencias propias y las que puedan serle transferidas por el Ayuntamiento
(Art. 113.3). Asimismg, Ja Disposicion Transitogja Segunda de la LALA, dispone que “Las Entidades Locales
Auténomas existentes g3 j J j
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la Ley 7/1993, de 27 de julio, reguladora de la Demarcacion Territorial de Andalucia, y aquéllas otras
Entidades de Ambito Territorial Inferior al Municipio que se hubiesen constituido conforme a normativas
anteriores, se regirdn por lo dispuesto en la presente Ley. No obstante, mantendrdn, si fuese el caso, el nivel de
competencias y recursos de gue dispusiesen si fuesen en algun aspecto superior al contemplado en esta Ley.”

En este sentido, ya la Sentencia de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, de fecha 22 de mayo de 2000, declaraba la Nulidad de la Orden de la Consejeria de
Gobernacion de la Junta de Andalucia, de 13 de junio de 1997 (B.O.J A. de 5 de juliv) por la que se regulaba el
Proceso de Adaptacion de las EATIM en Entidad Local Auténoma, concluyendo que:

|
|
Veuga, corazia

“De acuerdo con el Art. 47 de la Ley 7/93, de Demarcacion Municipal de Andalucia, se reconoce a las
Entidades creadas con anterioridad a la Aprobacion de esta Ley la condicion de ENTIDAD LOCAL
AUTONOMA y tratamiento de Entidades Locales sin necesidad de ninguin requisito, salvo en el caso de que los
vecinos en forma mayoritaria y directa muestren su volumtad contraria, se trata, por tanfo, de un
Reconocimiento QPE LEGIS, y con respecto a su_Régimen Juridico anterior, en el nivel de Competencias y
Recursos que viniesen disfrutando, si estos fuesen superiores a los previstos en la Ley. Por ello el Proceso de
Adaptacicn al que se refiere la Disposicion Transitoria 2° de la Ley, sélo puede referirse, como apuntdbamos
mds arriba, a Cuestiones Formales de Cambio de Denominacion, Inscripcion correspondiente, etc., en todo
caso, para el supuesto de que se oponga la mayor parte de los vecinos, pero no regular un complejo proceso que
desvirtiia la previsicn legal de reconocimiento sin mds”.

En efecto, como sefiala D. Manuel Rebollo Puig, Catedrdtico de Derecho Administrativo de la
Universidad de Cdrdoba, en su dictamen Juridico sobre las Competencias de las Entidades Locales Autdnomas,
de 17 de julio de 2001, la Orden de la Consejeria de Gobernacion antes citada, arrancaba de la falsa premisa
de que las Entidades Locales Menores existentes en Andalucia, al aprobarse la Ley 7/93, podian subsistir como
tales sin convertirse en E.L. A. de esta Ley, ni someterse en todo a ella. Asi la conversion de aquellas Entidades
Menores en las nuevas era sélo una posibilidad, y si, ni el Ayuntamiento ni la Junta Vecinal, ni la poblacion
mayoritaria de la Entidad tomaban la iniciativa, ese era su destino. De este modo, se aceptaba la insdlita
situacion de que en Andalucia subsistiesen dos tipos diferentes de Entidades Inframunicipales y que, para una
de ellas, la Legislacion Estatal Supletoria fuera indefinidamente aplicable por la simple inactividad de los
legitimados para promover la mutacién o por una Resolucién desestimatoria que, en este cimulo de
despropésitos, podia producirse incluso por silencio administrativo negativo. En este sentido, el Consejo
Consultivo de Andalucia, en dictamen 37/97, de 20 de marzo, Punto 6, ya sefialaba que “No puede olvidarse que
la Orden sdlo puede regular el Proceso de Adaptacion de las Entidades de dmbito territorial inferior al
Municipio que ya estuviesen constituidas, de forma que la exigencia de esta precisidn (la de los limites
territoriales) solo es admisible cuando los limites territoriales de la Entidad en cuestion no estuvieran ya
fiiados......pues en caso contrario, dichos limites no pueden alterarse en virtud de un proceso de adaptacién que
ha de serlo sélo al Régimen de las Entidades Locales Autdnomas, sin que pueda suponer ninguna oltra
modificacion de los elementos de tales Entidades”. Como sefiala el Profesor Rebollo, “pero lo que se puede
deducir de la Ley 7/93 es mucho mds i6gico y ni subsisten Entidades Inframunicipales exentas de la Legislacién
Andaluza para quedar eternamente sujetas a una Legislacion Estatal petrificada ni, para quedar sometidas a la
Ley 7/93 las Entidades preexistentes deben morir y renacer adaptadas al Régimen establecido por el legislador
andaluz. Lo #nico que hay, por relevante que sea, es un cambio en lo que no es mds que un desarrollo
legislativo de los preceptos de la Legislacion Bdsica (Arts. 3, 4 y 45 LR B.R.L) distinto del contenido en la
Legislacién Estatal Supletoria (T.R. 1986 y Reglamentos) que ahora queda desplazada por la Ley Autondmica.

{

Por tanto, la citada Sentencia del 22 de mayo de 2000, sefiala que “en el articulo 47 (de la Ley 7/93) se
reconoce a todas las Entidades de dmbito territorial inferior al municipio, la condicion de Entes Locales
Auténomos” y precisamente considera que la Orden de la Consejeria de Gobernacidn de 13 de junio de 1997
vuinera la Ley porque "No reconoce, como hace el articulo 47, la condicion de Entidad Local Auténoma a las
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley.......". De ello se concluye que no es cierto, como se
ha razonado y como confirma la Sentencia antes citada, que, por la falta del Proceso de Adaptacion, las
Entidades anteriores a la Ley 7/93, no sean Entidades Locales Auténomas de las reguladas en esa Ley; muy al
contrario, le es aplicable directamente en todo, incluido lo previsto en la D.T. 2°, pdrrafo segundo.

En el caso que nos ocupa, en el Decreto de 5 de abril de 1957, del Ministerio de Gobernacién, se lee:
“SE CONSTITUYE EN, ENTIDAD LOCAL MENOR EL PUEBLO DE ENCINAREJO DE CORDOBA,
CONSTRUIDO PO. 5 INSTITUTO NAZIONAL DE COLONIZACION, DENTRO DEL TERMINO
Plaza de Andaluca, sfn 14711 &dna@t#’;c,
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MUNICIPAL DE CORDOBA, AL CUAL PERTENECE Y CON EL AREA DE INFLUENCIA QUE EN EL PLAN
DEL INSTITUTO SE INDICA”. Asimismo, el Decreto 2697/1966, de 20 de octubre, sobre “Entidades
Municipales de los Poblados Construidos por el Instituto Nacional de Colonizacién™, dice en su Art. | que era
aplicable a “los poblados construidos o que se construyan con arreglo a los Planes de Colonizacién”; teniendo
“desde el momento de su creacion todas las Competencias de los Municipios respectivos.....” (Art. 7.1).

En los términos establecidos en los articulos 47 y siguientes de la Ley 793 (LDA); la Sentencia de!
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (sala de Sevilla} de lo contencioso administrative, seccién primera
en relacion al recurso 1734/97 de fecha 25 de Mayo del 2000, asi como el Decreto de 5 de Abril de 1957 del
Ministerio de Gobernacion, relativo a la constitucién del Pueblo de Encinarejo de Cordoba y Decreto de 20 de
Octubre de 1966, n° 2697/66, Presidencia, sobre constitucion como Entidades Municipales de los poblados
consiruidos por el Instituto Nacional de Colonizacion, se desprende que Encinarejo de Cérdoba es una Entidad
Local Auténoma constituida al amparo de la Legislacion Estatal que se convierte automdticamente operando
ope legis sin otro requisito que el de su inscripcion en el registro de Entidades Locales del Ministerio para las
Administraciones Publicas (antiguamente de Administracion Territorial) gozando de la condicién de Entidad
Local al amparo del art.3 de LBRL, teniendo plena capacidad juridica y manteniendo el nivel de competencias y
recursos de que disfrutan si este fuese en algin aspecto superior al contemplado en la Ley 7/93 (D.T. 2° de!
mismo texto legal), y teniendo la L 7/93 un rango de Ley, superior, en todo caso, al range normativo de la
Orden de la Consejeria de Gobernacién anulada por la susodicha Sentencia del T.S.J.A. (nulidad de pleno
derecho). Esto viene ya reconocido en la citada Ley 5/2010 LALA, D.T. 24

En concordancia con lo que se viene razonando, la citada Sentencia del TSJA de 22 de mayo de 2000,
dice: "Para justificar el complicado proceso de adaptacién regulado en la Orden impugnada, que en nada
difiere del proceso de creacion,......mantiene la Administracion (Andaluza)........ que existe una diferencia
Sfundamental entre las EATIM creadas al ampare de la legislacion estatal y las entidades locales auténomas
reguladas en la Ley (Andaluza de Demarcacién Territorial) por la diferencia de competencias atribuidas en el
articulo 38 del Texto Refundido y articulo 52 de la Ley Autondmica.

No podemos compartir dicha apreciacion pues con independencia de su distinta denominacicén tanto
unas como otras son Entes Locales (Art. 3 LRBRL y 47 LADT} y entidades de éambito territorial inferir al
municipio conforme al Art. 45 de la Ley de Bases y esa asignacién de competencias puede ser mayor o

menor......pero ello, desde luego, no altera su naturaleza juridica sino el régimen juridico aplicable en virtud de
lo dispuesto en el Art. 45 de la LRBRL".

Efectivamente, Encinarejo de Cdrdoba es una Entidad Local Auténoma creada con anterioridad a la
Ley 7/93 y que, sencillamente, como minimo, conservard las mismas competencias y los mismos recursos
econdmicos que ya viniese ostentando. Por tanto, existe un doble limite minimo: ha de tener todas las potestades
y prerrogativas del Art. 122 de la Ley 5/2010, asf como las competencias propias del Art. 123 y, ademads, todas
las competencias que ya viniera ejerciendo, lo que significa que conserva por determinacién Legal las
compelencias que viniese ostentando y no se le puede privar de ellas sino es modificando la propia Ley 5/2010.
Dada la Legislacion anterior, y en particular las competencias que se le atribulan en el Art. 38 TR 1986, la
posibilidad de que ostente competencias superiores a las del precitado Art. 123, puede derivar de lo que
disponia el apartado e) del citado Art. 38: La Ejecucién de Obras y Prestacién de Servicios comprendidos en la
Competencia Municipal y de exclusivo interés de la Entidad (Local Menor) cuando no esté a cargo del
respective Municipio. Es éste articulo el que, por acuerdo explicito 6 implicito 6 tdcito, de los diversos
Ayuntamientos, o por la iniciativa de las Entidades Locales Mendres, con la anuencia municipal (incluso
encontrando reflejo en los Presupuestos, Convenios de Financiacion y otros acuerdos del Ayuntamiento matriz)
0 con la simple dejacion municipal, ha ido determinando que algunas de estas Entidades, como es el caso de
Encinarejo, hayan ido asumiendo licitamente y con base Legal competencias que no estén a cargo del respectivo
municipio. A este fundamento legal, hay que afiadir las competencias que han venido ejerciendo estas Entidades
en virtud del Art. 41.]1 T.R y preceptos idénticos anteriores, asi como aquellas otras que, especificamente, se
consideraron propias de las construidas por el Instituto Nacional de Colonizacion. Y eso es lo que ahora se
puede y se debe preservar en virtud de la D.T.2° de la Ley 5/2010. Esto, quizds, pueda plantear un problema de
prueba. Pero si queda probado que una de las antiguas Entidades Menores habia asumido, efectivamente y
establemente la Ejecucion de Obras 6 la Prestacion de Servicios comprendidos en la competencia municipal, en
cuanto fueren del exclugivo interés de su poblacidn, por no estar de hecho a carge del respectivo municipio, la
Ley 5/2010 impone lz~ @servacicn de ese ./s/r s quo. En definitiva, una Entidad anterior a las Leyes 7/93 y
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5/2010, como es Encinarejo, conserva todas las competencias que viniera ejerciendo licitamente y tiene, ademds
ya, ope legis, las del articulo 123.

Tercero.- Competencias de la E.L.A. en materia de promocién de empleo, a titulo de efemplo.
Teniendo en cuenta los razonamientos sefialados anteriormente, cabe manifestar:

1°.-Dejando claro en primer lugar que la competencia en materia de empleo es de la Junta de Andalucia,
ello no es obstdculo para que el Art. 9.3 y 9.21 de la Ley 5/210, atribuyan a los municipios andaluces
compelencias propias en materia de gestién de servicios sociales comunitarios y de fomento del
desarrollo econdémico y social en el marco de la promocién autonémica (en relacion al Art. 25.2.k de la
Ley 7/85)

2°.-Ya se ha razonado que la administracién y gestién del municipio corresponde al Ayuntamiento
respectivo, sin perjuicio de las competencias que una Entidad Local pueda ostentar, légicamente, dentro
de su propia demarcacién territorial, la cual estd dentro de dicho término municipal.

3°.-El derecho de las Entidades Locales Auténomas a intervenir en cuantos asuntos afecten directamente
al circulo de sus intereses, atribuyéndoles las competencias que procedan en atencion a las
caracteristicas de la actividad publica de que se trate y a la capacidad de gestion de la Entidad Local, de
acuerdo con los principios de descentralizacion y de mdxima proximidad de la gestion administrativa a
los ciudadanos (Arts.2.1 LBRL) junto al Principio de Autoorganizacion recogido en el Art.4.1 LBRL.

4°.-Que a la luz del Art. 126 y 127 LALA, tanto el Sr. Presidente como el Organo Colegiado de Gobierno
de la Entidad gozaran de las funciones que la legislacion de régimen local atribuyen tanto al Alcalde
como al Pleno, en cuanto se correspondan con sus competencias, y por tanto dentro de su propio dmbito
territorial.

5°.-Que el art. 6 del Decreto 20 de Octubre de 1966 (BOE n° 256) sefiala que las “Entidades Locales
creadas conforme al presente Decreto tendrdn desde el momento de su creacién todas las competencias
de los Municipios respectivos...”, por lo que desde su creacion Encinarejo de Cérdoba ha venido
disfrutando del nivel de competencias antes aludido.

6°.-Que ya mediante Decreto de la Alcaldia de Cérdoba, de fecha 11 de noviembre de 1991, se sobreseen
sendos Expedientes Sancionadores, archivdndose las actuaciones, en materia de Licencias Urbanisticas,
y concluyendo que 'pasa a ser competencia de la Entidad Local Menor cualquier Competencia
Municipal, cuando se circunscriba al Territorio de dicha Entidad”.

7°.-Que la Orden de 5 de Diciembre de 2006, BOJA niim. 241 de 15 de Diciembre de 2006, por la que se
regulan los programas de Escuelas Taller, Casas de Oficio, Talleres de Emplec y Unidades de
Promocién y Desarrollo en la Junta de Andalucia, y se establecen las bases reguladoras de la concesién
de ayudas publicas a dichos programas, y en relacion a la convocatoria 2010, establece en su Ari. 2.
Beneficiarios, que Los proyectos de Escuelas Taller, Casas de Oficio y Talleres de Empleo podrdn ser
promovidos, en el dmbito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por las siguientes
entidades: a) Corporaciones Locales de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sus organismos
auténomos y entidades con competencias en materia de promation de empleo, dependientes o asimiladas
a las mismas, cuya titularidad corresponda integramente a dichas Corporaciones locales.

Y ello por ser Encinarejo, una Corporacion Local constituida con anterioridad ala 1.D.A. 7/93 y LALA
5/2010, de acuerdo con la D.T. 2° y la numerosisima Jurisprudencia creada al efecto (S. 20/10/77 Cont — Adm.
Tribunal Supremo, Sala 4% S. 27/01/86, Cont — Adm. Tribunal Supremo, Sala 4°; S. 03/07/96, Cont. — Adm.
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leon; S.14/05/98, Sala de lo Cont. — Adm. Tribunal Supremo....), no
ya sélo puede llegar a tener reconocida la Competencia en la materia, sino que incluso la tiene ya reconocida
si, en efecto, antes de la LD.A. y LALA la venia ejerciendo, como era habitual, y aceptado por la
Jurisprudencia. Hay pruebas evidentes y sobradisimas de que asi es:

1.- Informe del Jefe de 1 ccion de Admymitracion Local de la Delegacion de Gobernacion de la Junta de
Andalucia, de fec@ gowembr de1987, sobre situacion y configuracion Politica- Ad)mmstr vg de
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esta Entidad Local, en el que se sefiala que puede asumir las mismas competencias que los Municipios,
pudiendo Solicitar cuantas ayudas econdmicas faciliten las distintas Administraciones Publicas, y en
concreto, de la Excma. Diputacion Provincial podrd solicitar: su participacién en los Planes Provinciales, y
ayudas econémicas de las distintas dreas 6 departamentos de la misma.

2.- Resolucidn de inscripcion en el Registro de Entidades, Servicios y Centros de Servicios Sociales, dictada por
la Directora Gerente del Instituto Andaluz de Servicios Sociales, de la Consejeria de Asuntos Sociales de la
Junta de Andalucia, de fecha 28 de noviembre de 1997, en la que se sefiala que vistos el Decreto 87/96, de
20 de febrero, por el que se regula la Autorizacion, Registro, Acreditacion e Inspeccion de los Servicios
Sociales de Andalucia, la Orden de 29 de febrero de 1996, y demds disposiciones de general y particular
aplicacién, se resuelve Inscribir al Ayuntamiento de Encinarejo en el Registro de Entidades, Servicios y
Centros de Servicios Sociales otorgdndole el N° AS. IASS / E / 2866.

3.- Resolucién de 11 de agosto de 2010, del Sr. Director Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en Cérdoba
(Consejeria de Empleo de la Junta de Andalucia), en la que se acuerda la Inscripcion de la ELA de
Encinarejo en el Registro de Centros y Entidades Colaboradoras de Formacion Profesional para el Empleo
del SAE de la Consejeria de Empleo, asigndndole el nimero de Registro 4388, v con numero de centro
44164,

4.- A mayor abundamiento, esta Entidad Local ya fue beneficiaria de una Escuela Taller al amparo de la Orden
del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales de 14/11/2001 — BOE N° 279, por la que se regulan los
Programas de Escuela Taller y Casas de Oficios, y las Unidades de Promocion y Desarrollo y se establecen
las Bases Reguladoras de la Concesion de Subvenciones Piblicas a dichos Programas, para el PROYECTO
DE ESCUELA TALLER "ENCINAREJQO", redactado por el Sr. Arquitecto Técnico D. Antonio Salamanca
Cariete, Colegiado n°® 433, del Colegio Oficial de Arquitectos Técnicos de Cérdoba, de fecha abril de 2002,
cuyo Objeto de Actuacion era: Construccion de Residencia para Personas de la Tercera Edad en
Encinarejo de Cordoba, para las especialidades formativas de Albafiileria, Revestimientos, Carpinteria de
Madera, e Instalaciones (Electricidad y Fontaneria), contando cada médulo con 10 Alumnos -
Trabajadores, y desarrolldndose en cuatro fases, cuyo Presupuesto Total asciende a Ochocientos Sesenta y
Siete Mil, Cuatrocientos Veintiséis Euros con Cincuenta y Seis Céntimos (867.426'56 €). Concedida
mediante Resolucion del INEM de fecha 7 de noviembre de 2002.

.- Por ultimo, esta Entidad Local Autdnoma viene solicitando y obteniends, desde hace mds de 20 afios,
incluyendo el presente ejercicio 2010, las subvenciones correspondientes tanto del INEM (SPEE), como de
la Conseferla de Gobernacion de la Junta de Andalucia y de la Excma. Diputacion Provincial de Cordoba,
en materia del antiguo PER (Plan de Empleo Rural) ahora PROFEA (Convenios INEM — Corporaciones |
Locales), gestiondndose las contrataciones del personal a través del Servicio Andaluz de Empleo de la Junia |
de Andalucia. |

Cuarto.- Se adjunta al presente Informe indice de documentacién acreditativa, Decreto de Alcaldia de
Cordoba de 11 de noviembre de 1991, Informe Juridico de Secretaria — Intervencidn de esta E.L.A. de 30 de |
enero de 2001, asi como estudio elaborado por la Cdtedra de Derecho Administrativo sobre las competencias
de las Entidades Locales Auténomas de 17 de julio de 2001.

Es cuanto tengo que informar, sin perjuicio de cualquier otra opinion mejor fundado en derecho,
comunicando a la Presidencia de esta Entidad Local Auténoma el infotme presente a los efectos oportunos.

En el Pueblo de Encinarejo de Cordoba, a 28 de mayo de 2012.

El Oficial Mayor en Funciones de Secretaria.
Diligencia: para hacer constar que con esta fecha

se pone en conocimiento del Sr. Presidente de la
ELA el informe de referencia.

Fdo. D. Carlos Orense Tejada.”

En definitiva, a juicio de quien suscribe, la E.L.A. de Encinarejo tiene compctenma en materia

de otorgamiento de ldg‘ymras de obras.
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En cuanto a la competencia sobre el otorgamiento de calificacién provisional y definitiva de
viviendas de proteccién oficial, se han de hacer las siguientes consideraciones:

- LaLey 5/2010, de 11 de junio, Ley de Autonomia Local de Andalucia, en su Art. 9.2, atribuye a
los municipios andaluces la competencia en materia de planificacion, programacién y gestién de
viviendas y la participacion en la planificacién de la vivienda protegida. El punto d), establece
dicha competencia sobre otorgamiento de la calificacién provisional y definitiva de vivienda
protegida, de conformidad con los requisitos establecidos en la normativa autondmica.

- El Articulo 34 del D. 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vivienda
Protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Pablicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, establece:

Calificacion provisional y calificacion definitiva.

1. Se entiende por calificacion provisional de una vivienda protegida, el acto administrativo
por el que se declara que la citada vivienda, dentro de la promocién correspondiente,
cumple los requisitos de superficie .util o construida establecidos para cada programa en los
correspondientes planes de vivienda y demas requisitos urbanisticos y constructivos que
resulten de aplicacion.

2. Se entiende por calificacién definitiva de una vivienda protegida, el acto administrativo por
el que se determina el régimen juridico en arrendamiento, en venta o en promocion para uso
propio, de la citada vivienda.

La calificacion definitiva tendra lugar una vez finalizadas las obras y tras la concesién por
la Administracion Publica competente de la licencia de primera ocupacion.

- En consecuencia, estando intimamente ligada la calificacién a la licencia urbanistica (obras,
primera ocupacién, etc.) la competencia para su otorgamiento recae en la E.L.A. de Encinarejo.

- En cuanto a la adjudicacion de la vivienda protegida, y de acuerdo con el Art. 9.2.c) de la Ley
5/2010, de Autonomia Local de Andalucia, la competencia es municipal, y la normativa
anteriormente reseiiada, debera de hacerse conforme al Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, por el Ayuntamiento de Cordoba, sin perjuicio de que éste, a través de los
cauces legales oportunos, lo atribuya a la E.LA. o a Provicosa.

Segundo.- Solicitud de Calificacién Provisional.

Consta en el Expte. Informe del Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. de 21 de noviembre de
2012, relativo a la calificacién provisional y la documentacion $resentada para la misma, en el que se
informa favorablemente la calificacion provisional de referencia. Se hace constar también que en el
Expte. consta listado de demandantes de vivienda protegida en Encinarejo, remitido por VIMCORSA,
empresa municipal de vivienda del Ayuntamiento de Cérdoba.

El otorgamiento de la Calificacion Provisional y Definitiva, es competencia del Sr. Presidente
de la E.L.A., tal y como determina el Art. 21.1. q y 5) de la Ley 7/85, modificada por la Ley 11/99 y el
Art. 41 del R.D. 2568/86 de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en los *términos y requisitos
establecidos en la vigente !}éj.?lacwn, asi como Arts. 9.1.d), 126.1 y 2 y 1? T, 2* de la Ley
5/2010, de Autonomia Loddl dalucia, %
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Tercero.- Solicitud de Licencia de Obras.

La legislacién aplicable viene determinada esencialmente en el Titulo VI, Capitulo II, Arts.
169 a 175 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Art. 3.54. y
siguientes, asi como en la Normativa Especifica para Suelo Urbano, UAD - 2, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Cérdoba, con respecto a Encinarejo de Cérdoba. Se hace constar que se trata de
terrenos del Plan Parcial - El “Encinarejo Noroeste”, tramitado y aprobado definitivamente, que el
Ayuntamiento de Cérdoba no ha puesto a disposicién de la E.L.A. de Encinarejo. No obstante,
tratdndose de una actuacién (construccion de vivienda) que recae en la circunscripcion territorial de la
E.LA. de Encinarejo, valgan las consideraciones efectuadas sobre la competencia para el otorgamiento
de licencias de obras.

El otorgamiento de las Licencias Urbanisticas es competencia del Sr. Presidente de la E.L.A.,
tal y como determina el Art. 21.1. q y s) de la Ley 7/85, modificada por la Ley 11/99 y el Art. 41 del
R.D. 2568/86 de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en los términos y requisitos
establecidos en la vigente legislacion, asi como Arts. 9.1.d), 126.1 y 2 y 127, y D.T. 2* de la Ley
5/2010, de Autonomia Local de Andalucia.

El pleno de esta Corporacion, en sesién de fecha 30 de enero de 1999, aprobo la Ordenanza
Fiscal Reguladora de la Tasa por Licencias Urbanisticas, cuyo texto integro fue publicado en el B.O.P.
de fecha 26 de mayo de 1999, sin que hasta la fecha presente se haya modificado o derogado,
estableciendo en su art. 6°. 1 que la cuota tributaria resultara de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen del 3°5%.

La base imponible ha de venir referida al coste real y efectivo de la obra, para el presente caso,
constituido por el presupuesto general de ejecucion material, excluyendo las partidas equivalentes a
LV.A., Beneficio Industrial y demas establecidos en la L.H.L., tal y como la Jurisprudencia del
Tribunal Supremo ha venido sosteniendo, pues coste real y efectivo no puede confundirse con coste
total de la obra. Se devenga la Tasa y nace la obligacion de contribuir cuando se inicie la actividad
municipal que constituye su hecho -imponible (fecha de presentacion solicitud), Art. 8 de la
Ordenanza. El sujeto pasivo, vendra obligado a presentar declaracién — liquidacion, junto con la
solicitud de Licencia, y a la vista de las construcciones, instalaciones y obras y su coste real, el
Ayuntamiento podra modificar la Base Imponible, practicando la Liquidacién definitiva.

Para la obtencion de Licencia, habran de respetarse las determinaciones y demds normativa
urbanistica de aplicacién en todos sus aspectos concretados en el PGOU vigente (superficie edificable,
altura, ocupacion, etc.) y L.O.U.A. La concesién de Licencia exige ademas, la comprobacion y
acreditacién, entre otros, de los siguientes requisitos: Contar la parcela con los servicios necesarios
para tener la condicién de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la Urbanizacion;
justificacion de los aprovechamientos reales de la finca, de los susceptibles de adquisicidén y de las
transferencias de aprovechamiento; liquidacién y abono de la Tdsa; y cumplimiento de las medidas de
proteccion en materia arqueologica.

El Informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Asesor de este Ayuntamiento, de fecha 5 de
octubre de 2012 (relativo al Informe de 17 de agosto de 2012) es favorable al otorgamiento de la
Licencia de Obras.

Se hace constar que se necesitard Informe Arqueolégico favorable, debiéndose aportar por el
solicitante, previo a la concesién de la Licencia de Obras.

La Licencia d ':Eﬂlﬁcacwn no autonza la ocupamon de la via publlca ni la instalacion de grua
- torre, debiendo solf Fbtener los s necesarios para ello si asi fuese precisq. Asimismo,
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se hace constar, que tratindose de un Proyecto Basico, el interesado debera presentar Proyecto de
Ejecucidn para poder construir.

Considerandose que las licencias se entienden expedidas a salvo del derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en que hubieran incurrido los beneficiarios. Al finalizar las obras, el Promotor debera obtener la
Licencia de Primera Ocupacién, sin cuyo requisito no podra utilizar la Edificacion,

Los Servicios Técnicos han informado preceptivamente, y se ha seguido sustancialmente el
procedimiento previstos en la normativa vigente, condicionado a lo prescrito en el presente Informe,
haciéndose constar, a los efectos del Art. 193.2. a) de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, que existe Informe Técnico y Juridico, éste, del que suscribe.

La Licencia de Obras se solicita dentro del plazo establecido en la vigente legislacion,
considerandose que las licencias se entienden expedidas a salvo del derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en que hubieran incurride los beneficiarios, y dejando a salvo la competencia de las
Jurisdicciones distintas de la Autoridad Local.

Las Licencias se otorgaran por un plazo determinado tanto para el inicio como para la
terminacion de los Actos por ellas amparados. Caso de no determinarse expresamente se entenderan
otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un afio para el inicio y de tres para la
terminacién de las obras. Cabe la prérroga de los anteriores plazos por una sola vez, en los términos
establecidos en el Art. 173 LOUA.

Es cuanto tengo que informar, sin perjuicio de cualquier otra opinién mejor fundada en
Derecho.

En Encinarejo de Cérdoba, a 21 de noviembre de 2012. |

Diligencia: para hacer constar que con esta fecha
se pone en conocimiento del Sr. Presidente de la

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba
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EXPEDIENTE: VPO 1/2012

PROGRAMA: 18 Viviendas de Régimen General en Venta
6 Viviendas de Régimen Especial en Venta

EMPLAZAMIENTO: Manzanas 6 y 7 P.P. E-1 Encinarejo N.O.
MUNICIPIO: E. L.A. ENCINAREJO

CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
. Reglamento de Viviendas protegidas de Andalucia
{Decreto 149/2006, de 25 de julio)

Vista la solicitud de Calificacion Provisional y documentacion complementaria relativos al
expediente de referencia, previos los estudios e informes correspondientes, esta ELA otorga la
presente calificacién Provisional de Viviendas protegidas, de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto
149/206, de 25 de Junio. Ley 13/2005, de 11 de Noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el
suelo.

La actuacion protegible estara acogida al Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
aprobado por Decreto 395/2008, de 24 de Junio, en redaccion dada por Decreto 266/2009 de 9 de
junio y real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009/2012 y su financiacion estard sometida al cumplimiento de las condiciones y los
requisitos establecidos para su obtencién y a las limitaciones derivadas del numero méaximo de
actuaciones protegidas a financiar y de la cuantia de fos recursos econémicos y financieros a que se
refieren los articulos 16, 18, y 20 del Real decreto 2066/2008 de 12 de Diciembre, asi como Decreto
1/2012 de 10 de enero por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos
Municipales de demandantes de vivienda protegida y se modifica el Reglamento de vivienda protegida
de la Comunidad de Andalucia.

Debiendo significarle que esta Resolucion es definitiva en via administrativa y que contra la
misma podra interponer recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que la dictd, en el
plazo de un mes, conforme a lo dispuesto en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
modificada por la ley 4/1999, de 13 de enero de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del procedimiento Administrativo Comiin, o recurso contencioso-administrativo, en ¢l plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al del recibo de la presente notificacion, ante el Juzgado o
Sala de este orden jurisdiccional, conforme a lo dispuesto en el articulo 109, ¢/ de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo comin y articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
contencioso-administrativa. No podran simultanear ambos recursos. No obstante, podra utilizar otros
recursos si lo estima procedente. |

Sirvase firmar el duplicado para constancia en el expediente de su razon

T

D. MIGUET, R{IZ MADRUGA °4ch4";<9

4/0'7/% ’/falo e 0

Encinarejo de Cérdoba, 21 de noviembye de 2012.

EL PRESID]E:U;FE DELAE.

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba

Tel 957 458 318 Fax 957 327 157

ayuntamiento@endinarejo.es 1
www.encinarejo.es




Este documento es una copia el ectrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

C‘;‘;D
) Encinarejo
ENTIDAD LOCAL AUTONOMA

VIVIENDAS Y ELEMENTOS VINCULADOS

W\Qf)

Endnarejo

termitorio card:opro tegrdo

PARCELA | REGIMEN M W WNO [TIPD| MW M7 OTIL 73
PARCELA | OCUPADD | EDIFICAD UTL | APARCAM | CONSTRU
(3 0S VIVIENDA | DESCUB. | IDOS

MANZANA
6
1 GENERAL | 352,91 5025 | 30286 | A 69,38 12,50 85,88
2 GENERAL | 304,02 5025 | 25877 | A | 69,38 12,50 85,88
3 GENERAL | 304,35 50,25 | 25501 A 69,38 12,50 €5,88
4 GENERAL | 304,47 5025 | 2842 | A 69,38 1250 85,88
5 GENERAL | 304,38 5025 | 28473 | A 69,38 1250 85,88
6 GENERAL | 304,91 5025 | 25488 | A 69,38 12,50 85,88
7 GENERAL | 305,13 5025 | 25488 | A 69,38 12,50 85,88
8 GENERAL | 30786 | 4568 | 30788 | M 70,32 18,00 85,88
g ESPECIAL | 34056 | 50,25 | 20031 A 69,38 1250 85,88
10 ESPECIAL | 30400 | 5025 | 25375 | A 69,38 12,50 85,88
n ESPECIAL | 304,00 5025 | 25375 | A | 69,38 1250 85,88
12 ESPECIAL | 304,00 5025 | 25375 | A 69,38 1250 85,38
13 ESPECIAL | 304,00 502 | 28375 | A 69,38 1250 85,88
13 ESPECIAL | 304,00 50,25 | 25375 | A 69,38 12,50 85,88
15 GENERAL | 304,00 5025 [ 26375 | A" | 6938 1250 | 8583
16 GENERAL | 304,00 5025 | 28375 | A 69,38 12,50 85,38

6 ESPECIAL+10 GRAL

MAN%ANA
1 GENERAL | 332,17 §010 | 28207 8 67.42 12,50 85,88
2 GENFRAL | 333,62 §010 | 28352 | B [ 67.42 12.50 85.88
3 GENERAL | 333,81 5010 | 2837 8 67,42 12,50 85,88
4 GENERAL | 332,99 80,10 282 89 B 67,42 12,50 85,68
5 GENERAL | 332,94 50,10 | 28284 8 67,42 1250 85,88
6 GENERAL | 33378 | 5010 | 28368 | B 67,42 12,50 85,88
7 GENERAL | 33391 50,10 | 28381 B 67,42 1250 85,88
8 GENERAL | 33358 | $£0,10 B | 6742 12,50 85,88

283.49
8 GRAL
TTTOTAL )| 24 1.650,38 2.061,12

Moddulo Basico Estatal: 758 €/m2

V&fa ooraEsy.

PRECIOS REFERENCIA POR M2 UTIL EN MUNICIPIOS PRECIO MAXIMO SUPERIOR

GRUPO C:

758x 1,60x 1,15 REGIMEN GENERAL: 1.394,72 €, garajes 60%/1.394,72 €

758x 1,45 x 1.15 REGIMEN ESPECIAL: 1.263,97 €, garajes 60%/1.263,97 €

PROGRAMA VIVIENDAS GARAJES
REGIMEN GENERAL 1.394,72 € 836,83 €
REGIMEN ESPECIAL 1.263,97 € 758,38 €

PRECIO MAXIMO DE REFERENCIA EN VENTA: 2.254.203,47 €

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba
Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntarmiento@encinarejo.es

www.encinarejo.es
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CUANTIA MAXIMA DE LOS PRESTAMOS
| Régimen en venta Préstamo maximo
General 1.381.520,00 €
Especial 421.842,40 €
Total 1.803.362,40 €
N° PARCELA MANZANA 6 REFERENCIA CATASTRAL
1 0690510UG3809S0001YL
2 0690511UG3809S0001GL
3 0690512UG3809S0001QL
4 0690513UG380950001PL
5 0690514UG3809S00011LL
6 0690515UG3809S0001TL
7 0690516UG3809S0001FL
3 0690517UG3809S000 1ML
9 0690518UG3809S0001GL
10 0690507UG3809S0001 YL
11 0690506UG3809S0001 BL
12 0690505UG3809S0001AL
13 0690504UG3809S0001 WL
14 0690503UG3809S0001HL
15 0690502UG3809S0001 UL
16 0690501UG3809S0001ZL
N° PARCELA MANZANA 7
1 0689702UG3808N0001 W]
2 0689703UG3808N000]1AJ
3 0689704UG3808N0001BJ
4 0689705UG3808N0001YJ
5 0689706UG3808N0001GJ
6 0689707UG3808N0001Q)J
7 0689708UG3808N0001PJ

En relacién con los garajes y trasteros, se aplicarin estos precios maximos con las restricciones
establecidas en el articulo 16.2 del Plan Concertado de Viviendas y Suelo 2008-2012, a efectos de
determinar el precio maximo total de venta.

Las viviendas se destinaran a familias con ingresos anuales corregidos que no superen 3,5 veces el
indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

En el supuesto de familia numerosa con cinco 0 mas miembros o que tengan a su cargo una persona en
situacion de dependencia, los ingresos anuales corregidos derén llegar a 4,5 veces el indicador
Piblico de Renta de Efectos Miiltiples (IPREM).

EJECUCION DE OBRAS Comunicacion de las etapas de construccién:

a) La fecha de inicio de las obras debera acreditarse por parte del promotor dentro de los quince
dias siguientes a su iniciacién, ante esta E.L.A. mediante certificacion del Arquitecto Director
de las obras.

b) La fecha de terminacién de las obras debera acreditarse, por parte del promotor dentro de los
quince dias siguientes a su terminacion, ante esta E.L.A. mediante certificacién del Arquitecto

Director de las obras. ot
L
(K] o5 7
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En el pueblo de Encinarejo de Cordoba (Cérdoba), siendo el dia 21 de Noviembre de ZO?eI
Sefior Presidente de la E.L.A., D. MIGUEL RUIZ MADRUGA, ha dictado la siguiente

RESOLUCION:

CONCESION LICENCIA URBANISTICA DE _OBRAS MAYORES PARA
REALIZACION DE 24 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ., SOLICITADA POR
PROVICOSA NIF. A-14.034.375 EN PARCELAS 6 Y 7 DEL P.P. E-1 ENCINAREJO
NOROESTE

ATENDIDO, Que por PROVICOSA, NIF. A-14.034.375, se solicita Licencia Urbanistica de
Obras Mayores para realizacion de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P.
E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de Codrdoba con respecto a Encinarejo, segun Proyecto Basico
redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cordoba.

RESULTANDO, que en la actualidad los terrenos sobre los que se pretende construir estin
calificados como URBANO, visto el Informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico de esta Entidad
Local, de fecha 5 de octubre de 2012.

RESULTANDO, que el Ayuntamiento de Encinarejo de Cdrdoba tiene aprobada la Ordenanza
Fiscal nimero 4, reguladora de la Tasa por Licencias Urbanisticas, aprobada en Sesion Plenaria de
fecha 30 de enero de 1999, y que el texto integro de dicha Ordenanza fue publicado en el B.O.P. de
fecha 26 de mayo de 1999, sin que hasta la fecha presente se haya modificado o derogado.

CONSIDERANDO, que e! articulo 3, apartado 1° de la Ordenanza vigente establece que son
sujetos pasivos contribuyentes del la Tasa “las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se
refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que sean propietarios o poseedores o, en su caso,
arrendatarios de los inmuebles en los que se realicen las construcciones o instalaciones o se ejecuten
las obras.”, afladiendo en su apartado 2° “en todo caso, tendran la consideracion de sustitutos del
contribuyente los constructores y contratistas de las obras”.

CONSIDERANDO, que la Base Imponible de la Tasa, segin el art. 5 de la Ordenanza
Reguladora esta constituida por el coste real y efectivo de las obras o de reforma parcial (presupuesto
total) que se produzcan en los inmuebles sitos en Encinarejo de Cérdoba.

CONSIDERANDO, que la cuota tributaria ha de quedar determinada por la aplicacién a la
Base imponible (1.086.291,84 €) del tipo impositivo del tres y medio por ciento, segln establece el
articulo 6.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de la Tasa por Licencias Urbanisticas.

CONSIDERANDO, que el otorgamiento de las Licencias Urbanisticas es competencia del Sr.
Presidente de la E.L.A., tal y como determina el articulo 21.1.Q y S) de la ley 7/85, modificada por la
ley 11/99 y el articulo 41 de R.D. 2568/1986 de 28 de noviembie, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de !as Entidades Locales, asi como Arts. 9.1.d),
126.1y2y 127,y D.T. 2% de la Ley 5/2010, de Autonomia Local de Andalucia.

VISTO, lo dispuesto en la Ordenanza vigente, con esta fecha,
HE RESUELTO
Primero.- Conceder a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375, que solicita Licencia Urbanistica de

Obras Mayores para realizacion de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P.
E-1 Encinarejo Noroeste, segin Proyecto Basico redactado por el Arquitecto D. Carjos Iglesias

Garcia, Colegiado n° 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba. r;_e,r .
Plaza de Andafucia, sfn 14711 Encinarejo, Cérdoba (’ :
Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157 ,] 29 a nro
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Segundo.- Se aprueba la liquidacién de la Tasa por Licencias Urbanisticas que asciende a
38.020,21 €, cantidad que PROVICOSA, debera ingresar en la CAJA DE LA CORPORACION y que
corresponde al tres y medio por ciento del coste de la obra (Presupuesto de Ejecucion Material).

Tercero.- Se entienden expedidas las licencias a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieren incurrido los beneficiarios en el gjercicio de sus actividades.

Cuarto.- La validez de las Licencias concedidas queda supeditada al previo abono de las
liquidaciones que en concepto de Tasa por Licencias Urbanisticas que en este mismo acto se aprueban.

Quinto.- Por parte de los propietarios de las instalaciones se adoptardn todas las medidas de
seguridad publica establecidas en las leyes y ordenanzas en vigor.

Sexto.- Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen instalaciones de hilos
telefonicos, conducciones de agua o instalaciones de cualquier otro servicio publico, los beneficiarios
quedaran obligados a dar cuenta, para prevenir los perjuicios que pudieran irrogarse, al Servicio Piblico
correspondiente, debiendo sufragar los gastos que se ocasionen por este motivo y reponer en perfecto
estado los elementos urbanisticos que pudieran quedar afectados como consecuencia de las obras
autorizadas.

Séptimo.- Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a los proyectos y memorias aprobados y
bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los Expedientes. Toda variacion ulterior que se
pretenda introducir, precisard de conformidad previa y es necesario el proyecto de ejecucién visado antes
del comienzo de las mismas.

Octave.- Las licencias caducaran a los seis meses de su otorgamiento si no se hubiere iniciado las
obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Noveno.- Concluidas las obras se procedera por los propietarios a inscribir la Adaptacion de los
inmuebles en el Catastro de la Riqueza Rastica relativa a Encinarejo de Cérdoba.

Décimo.- La validez de esta licencia se condiciona al cumplimiento estricto de las medidas de
correccion medioambientales, asi como el resto de la normativa en vigor que le es de aplicaciéon y los
condicionantes impuestos tanto de orden ambiental como de otros que sean exigibles en virtud de otras
normas que resulten de aplicacion.

Undécimo.- Notificar en forma legal los presentes acuerdos a PROVICOSA, con indicacion
de los Recursos que contra los mismos se pueden interponer.

Decimosegundo.- Tratindose de Proyecto Basico, la presente licencia no habilita para la
ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Piyecto de Ejecucién correspondiente.
Asimismo, en cuanto a la informacién arqueclégica, habiéndose solicitado y comunicado al Servicio
de Arqueologia de la G.M.U., se atendera a lo que desde ese Servicio se determine, dado que las catas
ya fueron efectuadas en su momento a la hora de la aprobacion y recepcion del Plan Parcial — El.

Asi lo manda y firma el Sefior Presidente de la E.L.A. en el lugar y fecha al principio
indicados

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cérdoba
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Fecha: 21 de noviembre de 2012 Destinatario:

Su Ref: Promotora Provincial de Viviendas de

Cérdoba S.A. (PROVICOSA)

N'Ref:  Expte. /2012 VPO Diputacién Provincial de Cérdoba

Asunto: Notificando Calificacién D. José A. Fernandez Romero
Provisional VPO C/ Atlanticon® 11 o
EXPEDIENTE: VPO 1/2012
PROGRAMA: 18 Viviendas de Régimen General en Venta 2 1 NOV @ -1305
6 Viviendas de Régimen Especial en Venta
EMPLAZAMIENTO: Manzanas 6 y 7 P.P. E-1 Encinarejo N.O, SALIDA
MUNICIPIO: E. L.A. ENCINAREJO

CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Reglamento de Viviendas protegidas de Andalucia
(Decreto 149/2006, de 25 de julio)

Vista la solicitud de Calificacion Provisional y documentacién complementaria relativos al
expediente de referencia, previos los estudios e informes correspondientes, esta ELA otorga la
presente calificacién Provisional de Viviendas protegidas, de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
149/206, de 25 de Junio. Ley 13/2005, de 11 de Noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el
suelo.

La actuacion protegible estara acogida al Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
aprobado por Decreto 395/2008, de 24 de Junio, en redaccién dada por Decreto 266/2009 de 9 de
Junio y real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009/2012 y su financiacién estard sometida al cumplimiento de las condiciones y los
requisitos establecidos para su obtencién y a las limitaciones derivadas del numero maximo de
actuaciones protegidas a financiar y de la cuantia de los recursos econémicos y financieros a que se
refieren los articulos 16, 18, y 20 del Real decreto 2066/2008 de 12 de Diciembre, asi como Decreto
1/2012 de 10 de enero por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos
Municipales de demandantes de vivienda protegida y se modifica el Reglamento de vivienda protegida
de la Comunidad de Andalucia.

A la presente, se le adjuntan Datos relativos a:

- Viviendas y Elementos Vinculados.
- Precios maximos superior Grupo C.
- Precios maximos Venta.

- Cuantia maxima Préstamo.

- Referencia Catastral

- Ejecucion Obras.

Debiendo significarle que esta Resolucién es definitiva en via administrativa y que contra la
misma podra interponer recurso potestativo de reposicion ante ¢l mismo 6rgano que la dicto, en el
plazo de un mes, conforme a lo dispuesto en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
modificada por la ley 4/1999, de 13 de enero de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del procedimiento Administrativo Comiin, o recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al del recibo de la presente notificacién, ante el Juzgado o
Sala de este orden jurisdiccional, conforme a lo dispuesto en el articulo 109, c/ de la Ley 30/1992, de

Plaza de Andalucta, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba
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26 de noviembre, de Régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo comiin y articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién
contencioso-administrativa. No podran simultanear ambos recursos. No obstante, podra utilizar otros
recursos si lo estima procedente.

Sirvase firmar el duplicado para constancia en el expediente de su razon

Recibi.
VIVIENDAS Y ELEMENTOS VINCULADOS
PARCELA | REGIMEN 72 (2 MNO [TPO| W MZOML N
.| PARCHA | OCUPADO | EDIFICAD UML | APARCAM | CONSTRU
‘ 8 ‘oS VIVIENDA | DESCUB. | IDOS
MANZANA
6
1 GENERAL | 35291 | 5025 | 30266 | A | 6938 | 1250 | 8588
2 GENERAL | 30802 | 5025 | 25377 | A | 6938 | 1250 | 85088
3 GENERAL | 3045 | 5025 | 25501 | A | 69,38 | 1250 | 8588
4 GENERAL | 30447 | 5025 | 25422 | A | 6938 | 1250 | 8588
5 GENERAL | 30408 | 5025 | 25473 | A | 69,38 | 1250 | 6588
6 GENERAL | 30491 | 5025 | 25486 | A | 6938 | 1250 | 8588
7 GENERAL | 30513 | 5025 | 25488 | A | 6938 | 1250 | 8588
8 GENERAL | 30786 | 4568 | 30786 | M [ 7032 | 1800 [ 8588
9 ESPECIAL | 34056 | 5025 | 29031 | A | 6938 | 1250 | 6588
10 ESPECIAL | 30400 | 5025 | 25375 { A | 6938 | 1250 | €588
T ESPECIAL | 304,00 | 5025 | 25375 | A | 6938 | 1250 | 8588
12 ESPECWAL | 304,00 | 50,25 | 25375 | A | 69,38 | 1250 | 8588
13 ESPECIAL | 30400 | 8025 | 25375 | A | €938 | 1250 | 8588
12 ESPECAL | 30400 | 5025 | 25375 | A | 63938 | 1250 | 8588
15 GENERAL | 30400 | 5025 | 25375 | A" | 6938 | 1250 | @588
16 GENERAL | 30400 | 5025 | 25375 | A | 6938 | 1250 [ 8588
6 ESPECIAL+10 GRAL
MANZANA
7
1 GENERAL | 33217 | 6010 | 28207 | 8 7 6742 | 1250 | 8588
2 GENERAL | 33362 | 5010 | 28350 | B | 6742 | 1250 | €588
3 GENERAL | 33381 | 5010 | 28371 | B | 6742 | 1250 | 8588
3 GENERAL | 33299 [ 4010 [ 2gpgy | B | 6742 | 1250 | 8588
5 GENERAL | 33204 | 50,10 | 28284 | B | 6740 | 1250 | 6588
6 GENERAL | 33378 | 5010 | 28383 | B | 6742 | 1250 | B588
7 GENERAL | 33391 | 5010 [ 28381 | 8 | 6742 [ 1250 | 8588
8 GENERAL | 33359 | 40,10 B | 6742 | 1250 | 8588
283 49
8 GRAL
TOTALYY 24 2.061,12
il hare/o
ayuntamiento@encinarejo.ss 2 otan

www.encinarejo.es
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ENTIDAD LOCAL AUTONOMA

Moédulo Bdsico Estatal: 758 €/m2

PRECIOS REFERENCIA POR M2 UTIL EN MUNICIPIOS PRECIO MAXIMO SUPERIOR

GRUPO C:

758x 1,60x 1,15 REGIMEN GENERAL: 1.394,72 €, garajes 60%/1.394,72 €
758x 1,45 x 1.15 REGIMEN ESPECIAL: 1.263,97 €, garajes 60%/1.263,97 €

territorio cardlopmreg:do
Veaga, corazsa.

PROGRAMA VIVIENDAS GARAJES
REGIMEN GENERAL 1.394,72 € 836,83 €
REGIMEN ESPECIAL 1.263,97 € 758,38 €
PRECIO MAXIMO DE REFERENCIA EN VENTA: 2.254.203,47 €
CUANTIA MAXIMA DE LOS PRESTAMOS
Régimen en venta Préstamo maximo
General 1.381.520,00 €
Especial 421.842,40 €
Total 1.803.362,40 €
N° PARCELA MANZANA 6 REFERENCIA CATASTRAL
1 0690510UG3809S0001YL
2 0690511UG3809S0001GL
3 0690512UG3809S0001QL
4 0690513UG3809S0001PL
5 0690514UG3809S0001LL
6 0690515UG3809S0001TL
7 0690516UG3I809S0001FL
8 0690517UG3809S0001 ML
9 0690518UG3809S0001GL
10 0690507UG3809S0001 YL
11 0690506UG3809S0001BL
12 06905050UG3809S0001AL
13 0690504UG3809S0001 WL
14 0690503UG3809S0001HL
15 0690502UG3809S0001UL
16 0690501UG380980001ZL
N°PARCELA MANZANA 7
1 0689702UG3808N0001WI
2 0689703UG3808N0001AJ

3 0689704UG3808N0001BJ
4 0689705UG3808N0001Y]J
5 0689706UG3808N0001GJ
6 0689707UG3808N00010Q)J
7 0689708UG3808N0001PJ

En relacion con los garajes y trasteros, se aplicarin estos precios maximos con las restricciones
establecidas en el articulo 16.2 del Plan Concertado de Viviendas y Suelo 2008-2012, a efectos de
determinar el precio maximo total de venta.

Plaza de Andalucia, s/in 14711 Encinarcjo, Cordoba
Tel 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.es

wwwencinargjo.es
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Las viviendas se destinaran a familias con ingresos anuales corregidos que no superen 3,5 veces el
indicador Pablico de Renta de Efectos Miltiples (IPREM).

En el supuesto de familia numerosa con cinco o mas miembros o que tengan a su cargo una persona en
situacién de dependencia, los ingresos anuales corregidos podrin llegar a 4,5 veces el indicador
Publico de Renta de Efectos Miltiples (IPREM).

EJECUCION DE OBRAS Comunicacién de las etapas de construccion:

a) La fecha de inicio de las obras deberé acreditarse por parte del promotor dentro de los quince
dias siguientes a su iniciacion, ante esta E.L.A. mediante certificacién del Arquitecto Director
de las obras.

b) La fecha de terminacion de las obras debera acreditarse, por parte del promotor-dentro de los
quince dias siguientes a su terminacién, ante esta E.L.A. mediante certificacion del Arquitecto
Director de las obras.

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cérdoba

Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157

ayuntzmiento @endnarejo.es ) 4
www.endnarejoes
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territorio cardlopmtegtdo
Veuga, crraxdu.
Fecha: 21 de noviembre de 2012 Destinatario:
Su Ref: Promotora Provincial de Viviendas de
.o Cérdoba S.A. (PROVICOSA)
N*Ref:  Expte. 112012 VPO Diputacion Provincial de Cordoba
Asunto: Notificando Licencia de Obras D. José A. Fernandez Rome%
C/ Atlanticon® 11 @ FﬂCIH&!’CjO
14011 - Cdrdoba OO LOCAL AT
Estimado Sr. 21 NOV e “130b
Mediante el presente, le notifico la siguiente RESOLUCION SALIDA

“En el pueblo de Encinarejo de Cordoba (Cordoba), siendo el dia 21 de Noviembre de 2012,
el Serior Presidente de la E.L.A., D. MIGUEL RUIZ MADRUGA, ha dictade la siguiente

RESOLUCION:
CONCESION LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS MAYORES PARA REALIZACION DE 24

CONCES U LICENCIA URBAINIDIICA DD UORA
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL , SOLICITADA POR PROVICOSA NIF. A-14.034.375
ENPARCEILAS6Y 7 DEL P.P. E-1 ENCINAREJO NOROESTE

ATENDIDO, Que por PROVICOSA, NIF. A-14.034.375, se solicita Licencia Urbanistica de
Obras Mayores para realizacion de 24 Viviendas de Proteccion Qficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P.
E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de Cérdoba con respecto a Encinarejo, segun Proyecto Bdsico
redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n° 276 del Colegio Oficial de
Arguitectos de Cérdoba.

RESULTANDO, que en la actualidad los terrenos sobre los que se pretende construir estan
calificados como URBANO, visto el Informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico de esta Entidad
Local, de fecha 5 de octubre de 2012.

RESULTANDO, que el Ayuntamiento de Encinarejo de Cordoba tiene aprobada la Ordenanza
Fiscal numero 4, reguladora de la Tasa por Licencias Urbanisticas, aprobada en Sesion Plenaria de
fecha 30 de enero de 1999, y que el texto integro de dicha Ordenanza fue publicado en el B.O.P. de
fecha 26 de mayo de 1999, sin que hasta la fecha presente se haya modificado o derogado.

CONSIDERANDO, que el articulo 3, apartado 1° de la Ordenanza vigente establece que son
sujetos pasivos contribuyentes del la Tasa “las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se
refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que sean propietarios o poseedores o, en su caso,
arrendatarios de los inmuebles en los que se realicen las consgucciones o instalaciones o se ejecuten
las obras.”, aRadiendo en su apartado 2° “en todo caso, tendrdn la consideracion de sustitutos del
contribuyente los constructores y contratistas de las obras”.

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

CONSIDERANDO, que la Base Imponible de la Tasa, segin el art. 5 de la Ordenanza
Reguladora estd constituida por el coste real y efectivo de las obras o de reforma parcial (presupuesto
total) que se produzcan en los inmuebles sitos en Encinarejo de Cérdoba.

CONSIDERANDO, que la cuota tributaria ha de quedar determinada por la aplicacion a la
Base imponible (1.086.291,84 €} del tipo impositivo del tres y medio por ciento, segin establece el
articulo 6.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de la Tasa por Licencias Urbanisticas.

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba
Tel. 957 458 218 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.cs

www.endinarejo.ss
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CONSIDERANDO, que el otorgamiento de las Licencias Urbanisticas es competencia del Sr.
Presidente de la E.L A., tal y como determina el articulo 21.1.Q y §) de la ley 7/85, modificada por la
ley 11/99 y el articulo 41 de R D. 2568/1986 de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, asi como Arts. 9.1.d),
126.1y2y 127,y D.T. 2°de la Ley 5/2010, de Autonomia Local de Andalucia.

VISTO, lo dispuesto en la Ordenanza vigente, con esta fecha,
HE RESUELTO

Primero.- Conceder a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375, que solicita Licencia Urbanistica de
Obras Mayores para realizacién de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P.
E-1 Encinarejo Noroeste, segun Proyecto Bdsico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias
Garcia, Colegiado n° 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba.

Segundo.- Se aprueba la liquidacion de la Tasa por Licencias Urbanisticas que asciende a
38.020,21 €, cantidad que PROVICOSA, deberd ingresar en la CAJA DE LA CORPORACION y que
corresponde al tres y medio por ciento del coste de la obra (Presupuesto de Ejecucion Material),

Tercero.- Se entienden expedidas las licencias a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
de terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

Cuarto.- La validez de las Licencias concedidas queda supeditada al previo abono de las
liquidaciones que en concepto de Tasa por Licencias Urbanisticas que en este mismo acto se
aprueban.

Quinto.- Por parte de los propietarios de las instalaciones se adoptardn todas las medidas de
seguridad publica establecidas en las leyes y ordenanzas en vigor.

Sexto.- Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen instalaciones de
hilos telefdnicos, conducciones de agua o instalaciones de cualquier otro servicio publico, los
beneficiarios quedardn obligados a dar cuenta, para prevenir los perjuicios que pudieran irrogarse,
al Servicio Publico correspondiente, debiendo sufragar los gastos que se ocasionen por este motivo y
reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudieran quedar afectados como
consecuencia de las obras autorizadas.

Séptimo.- Las obras se ejecutardn con estricta sujecion a los proyectos y memorias aprobados
y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los Expedientes. Toda variacién ulterior que se
pretenda introducir, precisard de conformidad previa y es necksario el proyecto de ejecucion visado
antes del comienzo de las mismas.

Octavo.- Las licencias caducardn a los seis meses de su otorgamiento si no se hubiere
iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus prorrogas, conforme al PGOU
CORDOBA.

Noveno.- Concluidas las obras se procederd por los propietarios a inscribir la Adaptacion de
los inmuebles en el Catastro de la Riqueza Rustica relativa a Encinaréjo de Cérdoba.

faza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba

Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157

ayuntamicnto@encinarejo.es 2
www.enanarejo.es
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Décimo.- La validez de esta licencia se condiciona al cumplimiento estricto de las medidas de
correccion medioambientales, asi como el resto de la normativa en vigor que le es de aplicacion y los
condicionantes impuestos tanto de orden ambiental como de otros que sean exigibles en virtud de
otras normas que resulten de aplicacion.

Undécimo.- Notificar en forma legal los presentes acuerdos a PROVICOSA, con indicacion
de los Recursos que contra los mismos se pueden interponer.

Decimosegundo.- Tratdndose de Proyecto Basico, la presente licencia no habilita para la
ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de Ejecucion correspondiente.
Asimismo, en cuanto a la informacidén arqueologica, habiéndose solicitado y comunicado al Servicio
de Arqueologia de la G.M.U., se atenderd a lo que desde ese Servicio se determine, dado que las catas
ya fueron efectuadas en su momento a la hora de la aprobacion y recepcion del Plan Parcial — E1.

Asi lo manda y firma el Sefior Presidente de la E.L. A en el lugar y fecha al principio
indicados

El Presidente de la E.L.A.
Fdo. D. Miguel Ruiz Madruga.”

Debiendo significarle que esta Resolucion es definitiva en via administrativa y que contra la
misma podra interponer recurso potestativo de reposicién ante el mismo 6rgano que la dictd, en el
plazo de un mes, conforme a lo dispuesto en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
modificada por la ley 4/1999, de 13 de enero de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del procedimiento Administrativo Comun, o recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al del recibo de la presente notificacion, ante el Juzgado o
Sala de este orden jurisdiccional, conforme a lo dispuesto en el articulo 109, ¢/ de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo comun y articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
contencioso-administrativa. No podrin simultanear ambos recursos. No obstante, podré utilizar otros
recursos si lo estima procedente.

El Presidente de A, de Encinarejo Recibi.

Fdo. D. Miguel

% [9¢ ’ ' Qb’ \ —
WU Gfro 4:;’. 6}_ 5\. A— ‘
<3 ¢

Plaza de Andaludcia, s/n 14711 Eninarejo, Cordoba

Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ENCINAREJO Ejercicio 2012

: © Clave Signo Naturaleza del Ingreso 24 -
CONTABILIDAD DEL R Carta s Numero de Operacion 12012000871 .-
. PRESUPUESTO DE INGRESOS Nimero de Registro 2012/008475
f : . d e - Numero de Ingreso 1007 -
. i Numero de Expediente ¥
. Nimero de Referencia. 201200259 b
PRESUPUESTO CORRIENTE Pa go | Numero de Aplicaciones O ¢
" Fecha Ingreso 29-11-2012. ’g
Aplicacion
5
Ao Orgénica  Econdmica  Descripcion PGCP .
2 2012 32100 LICENCIAS URBANISTICAS 7400 o
§ . ¥
%Dams de VA i ‘ x "’;—
g Importe Aplicacion (A) 38.020,21 Euros ' '
o : L
L
%ﬁl de ia oparacidn en letra (guros) ; 5
*§ treinta y ocho mil veinte euros y veintiun céntimos . IMPORTE TOTAL (A) 38.020,21 Euros - '
g S
EC atos del Tercero - ,‘/
% interasado A14034375 - EMPRESA PROVINCIAL DE VIVIENDAS DE CORDOBA, S.A. 1
% Domicilio
; Pablacion Codigo Postal’ Provincia ' ]
T ’ : i
f&mm.l de Ingreso | Actividad Econdmica f
% ‘ pGCP ‘ 1 Sector Institucionat ;
T 209 - UNICAJA 5710 |Tiodointeresado ¥
= { Tipo de Relacion 1
1 O b .
i 2 empensaciones
5
23 4
g o .
o5 -
@38 y
25 i
-8 =
T I
R
g -
] o
_?.3_ _1"'}
£ IMPORTE LIQUIDO (A) 38.020,21 Euros ;
g
Fexto 4
gASA LICENCIA DE OBRAS. 24 VIVIENDAS V.P.O. EN PP E-1, MWNAS 6 Y 7 DE ENCINAREJO. IJ 01.10.03 .
Sentado an libro Diaria de :wa
Contatldad Pros s TESORERO OFICIAL MAYCR T 4

Fecha 29-11-2012

"~ CERTIFICACIGN DE INGRESO T ’ ”
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Ejercicio 2012

-Clave , signo ' Naturaleza del Ingreso 24
CONTABILIDAD DEL o4 Talo n o  Nimero de Operacién 12012000871
PRESUPUESTO DE INGRESOS i Numero de Registro 2012/006475
: d e . Numero de Ingreso 1007
! ! Numero de Expediente
- Numero de Referencia 2012002596
PRESUPUESTO CORRIENTE Ca rgo Numero de Aplicaciones 1
- ' Fecha Ingreso 29-11-2012
lAplIcacidn
Ao Organica  Econdmica  Descripcion . PGCP
a 2012 32100 LICENCIAS URBANISTICAS 7400
i atos de VA

Importe Aplicacién (A)

atenticidad e integri td SELLODIPU

38.020,21 Euros |

Fotal de la operacijn en letra (auros) [ R
2 treinta y ocho mil veinte euros y veintiun céntimos 5 P
ik ! IMPORTE TOTAL (A) 38.020,21 Euros |
9 L |
‘LO

HR)att:is dal Tercero
.g interasado A14034375 - EMPRESA PROVINCIAL DE VIVIENDAS DE CORDOBA, S.A.

& Domicilio

8
' 5 Pablacién Cddigo Postal Pravincia

T
:é,mm do Ingreso ! . Actividad Econémica
é, ' PGCP ; : Sector Institucional
'T 209 - UNICAJA . §710 | Tipo de Interesado
2 {1 Tipo de Retacién

?msaclonos

8

S

8

T

8

g

z

é IMPCRTE LiQUIDO (A) 38.020,21 Euros
Texto

gASA LICENCIA DE OBRAS. 24 VIVIENDAS V.P.O. EN PP E-1, MANZANAS 6 Y 7 DE ENCINAREJO. IJ 01.10.03

Sentado en libro Dianio de .
+  Comabifidad Presupuestaria
NP Asient 4431 TESORERO OFICIAL MAYOR ENFU

Fecha 28-11-2012

FOO.,D. NSE TEJADA

ht CERTIFICACION DE INGRESO
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COMUNICACION OPERACION EN CUENTA

> FECHA CONCEPTO MONEDA OPERACION
t ‘ i 29/$1/2012 Transferencia a su favor ‘ EURO
. B ]

g |

E I

5 | omoEnANTE ....... PROMOTORA PROVINCIAL DE VIVIENDAS DE

w | BENEFICIARIO .... AYUNTAMIENTO DE ENCINAREJO

z 14000ENCINAREJO |

5 | concePTO......... LICENCIA OBRAS ENCINA:REJO

TIPC DE TRANSF...

CLAVE DE GASTOS..
CLAVE TRANSF.

. Folo 1, Inscsi

ENTI/OFI. ORDENANTE:

11 - ORDINARIAS-ORDE!\[ADAS POR CLIENTES MEDIANTE SCPORTE MAGNET. U OTRQO MEDIO -
0237 0906 BBK BANK CAJASUR, S.A.
.1 SHA COMPARTIDOS

233300025046

FEC.EMI:28/11/2012

DATOS DEL ABONO DE LA OPERACION

|
|

CUENTA DE ABONO

2103 0803 13 0030002978

MONE?A DE LA CUENTA
EURO

FECHA VALOR

29/11/2012

TITULAR DE LA CUENTA

Unicaja Banco, SAU., Avda. Andabucia 10 - 12, Malaga. bnacr : cantil
Toma 4.852! Libra 3850, Seccian 8, Hoja MA-1 1.1'.‘5% N aenpeata Mercand da Mala

AYUNTAMIENTO DE ENCINAREJO
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vreanismo Registro General de Documentos

2214y
CODIGO INDENTIFICATIVO N° REGISTRO, FECHA Y HORA
’ DNI/NIE
PLAN CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO 2008-2012
SOLICITUD
CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Orden de 26 de Enero de 2010 (BOJA n° 32 de fecha 17/02/2010)
1 [ DATOS DEL/DE LA PROMOTORJ/A Y DE SU REPRESENTACION LEGAL
NOMBRE o RAZON SOCIAL .
° PROVICOSA ONINIEICIF A_14034375
PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO
DOMICILI . oy
‘Y9 ¢/ Atiantico ne 11 bajo .
LOCALIDAD A . : ’ PROVINCIA . C. POSTAL
~ Cérdoba g Cérdoba 12011
REPRE . p . DNI/NIEICIF
SENTANTE jests M. de Prado Martinez de Anguita NIEICIF 24193239-F
TELEFONO CORREQ ELECTRONICO : . .
957470517 ORREQ ELEC areatecnica@provicosa.es

2 | CARACTERISTICAS DE LA PROMOCION (Desglose conforme a cuadros adjuntos)

EMP"AZAM'ENT-? Manzana 6y 7 del P.P.E-1 C. POSTAL

MUNICIPIO PROVINCIA

Encinarejo Cérdoba

REFERENCIA CATASTRAL .

N° DE VIVIENDAS Y PROGRAMAS :
PROTEGIDOS . ) LIBRES
PROGRAMA (> |PROGRAMA £ |PROGRAMA
N° VIVIENDAS 18 8
N° GARAJES
N° TRASTEROS

3 | DOCUMENTACION ADJUNTA "

|§] 1 Acreditacién de la personalidad delide la solicitante,-en caso de persona jurldica, y de la representacién que ostente.

E] 2 Certificado del Registro de la Propiedad acreditativo de la titularidad de los terrenos y de sus cargas y gravamenes. En caso de yo ser tituiar el
solicitante, presentard, ademas contrato de opcidn de compra o titulo que le acredite la disponibitidad de fos terrenos.

@ 3 Documento técnico con caracter al mencs de Proyecto Basico.

D 4 Copia de las condiciones de adjudicacién del suelo ¢, en su caso, declaracién sobre las ayudas autonémicas para suelo solicitadas o concedidas para
esta promocidn.

I:l 5 Compromiso de iniciar la obra de edificacién de la vivienda protegida en el plazo de 1 afio a partirde !a fecha de la Resolucién Provisional favorable de
la calificacion de vivienda protegida.

En caso de cooperativa, prasentara ademas:

D 6 Certificado expedido por el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. que determine las personas que constituirdn la
cooperativa.

En caso de promotor individual para uso propio, presentara ademés:
D 7 Declaracidn sobre ingresos y composicion familiar (Anexo |, modelo 1).

D 8 Declaracion responsable sobre "Titularidad de Otras Viviendas y Ayudas Anterioras” (Anexo |, modele 2).

D Los documentos relacionados en el apartado anterior, con 108 NUMENGS ..............coivenieccnicecenniiinns ya obran en poder de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, los cuales fueron presentados con fecha para el procedimiento............cocoeies v

Avda. Medina Azahara, 4 ~ 14071-CORDOBA — Telf. 957 222 750/1 - Fax: 957 237 072
Pagina 1 de 2
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4 | SOLICITUD, DECLARACION, LUGAR, FECHA Y FIRMA

La persona abajo ﬂrrpante DECLARA cumplir [as exigencias legales establecldas para vivlendas protegidas y SOLICITA la Calificacién Provisional

Coérdoba Diciembre 2012
En de de

el “_‘__"‘-...;
~Tputacidh
.é'e?_cd: ¢ -f'__

. L

ILMO/A SR/A PRESIDENTE/A DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO EN

PROTECCION DE DATOS

En cumpirmiento de lo dispuesto en 1a Ley Crganca 15/1999, de 13 de dicembre, de Proleccién de Datos de Cardcter Personal, fa Gerencia Municipal de Urbansme le informa que los datos
persongies opteredas mediante la cumplimentacitn de este documentofimpresafiomuiario y demds que se adjuntan van a ser iNncoporados, pard su tratamiento, en wn fichero automatizade
Asimismo, se la infoma que la recogida y tratamiento de dichos datos tenen ¢como finalidad la gestién y administracion da su solicitud De acuerdo con lo previsto en la ctada Ley O-ganica,
puede garcitar los derechos de acceso, rectficacion. cancelacdn y oposicidn tingiendo Ln escio a la Gerencia Murucipal de Urbanismo Avd Medina Azanara s/n 14075 Cordoba

La presentacién de esta solicitud conllevara la autorizacion al drgano gestor para recabar las certificaciones a emitir por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria,
por la Tesoreria General de la Seguridad Social y por la'Consejerla de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, que sean requeridas por la Orden de
convocatoria, de acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras y las certificaciones a emitir
por la Consejeria de gualdad y Bienestar Social sobre las circunstancias de pertenencia a un grupo de especial proteccion que puedan concurrir en el solicitante.
Asimisme conllevara la autorizacién al 4rgano gestor para verificar por via electronica la identidad y residencia de las personas solicitantes y para recabar los datos
sabre la titularidad de lnmuebles de la Direccién General de! Catastro.

Avda, Medina Azahara, 4 — 14071-CORDOBA -~ Telf. 957 222 750/ — Fax: 957 237 072 _
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GERENCIA Secretaria
i hadi ,
j acus s
v PNk Avda. Medina Azahara s/n 14071 --CORDOBA.
VRBANISMO Caodigo RAEL JA01140214 '
Telef. 957 222750
Fax. 957 233 416
Web www.gmucordoba.es
Email gurban1@ayuncordoba.es
N/Ref.: 2.1.9. 0016/2012
Codigo: 14-121-PO-M-016/12
Asunto: Trasladando Resolucion
Fecha: 27 de diciembre de 2012
VN AT Destinatario:
AU AMcN IO :;lu\‘._rl‘nn.;_:ﬁA
S0 FNF 20N « D. Jesis M. de Prado Martinez de
a Anguita
| T En representacion de PROVICOSA
{ =343 - e C/ Atlantico, n° 11-bajo
H
L

SUURNGED 14011 Cérdoba

El IImo. Sr. Presidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo con esta misma fecha,
ha dictado Resolucion con toma de razén n° 4244 de 27 de diciembre de 2012, del

siguiente tenor literal:

“EXPEDIENTE N°: 14-121-PO-M-016/12

PROGRAMA: Vivienda Protegida de Régimen General y Vivienda Protegida de Régimen
Especial

FECHA DE.SOLICITUD: 27-12-12

EMPLAZAMIENTO: Manzanas 6 y 7 Plan Parcial E-1

MUNICIPIO: ENCINAREJO. CORDOBA

PROMOTOR: PROVICOSA
CIF: A-14034375

CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Vista la solicitud de Calificacién Provisional y documentacion complementaria
refativos al expediente de referencia, previos los .estudios e infermes correspondientes
y la propuesta de fecha 27 de Diciembre de 2012, en ejercicio de las competencias
transferidas por el Art. 9 de la Ley 5/10 de 5 de junio, de Autonomia Local de
Andalucia y de las funciones recogidas en el Art. 5B y 13.5 de los Estatutos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo (B.O.P. nim. 13, de 27-12-12 y de conformidad con




GEREENC“E Secretaria )
i hasd |
PNk Avda. Medina Azahara s/n 14071 - CORDOBA.
VRBANISMO Codigo  RAEL JAQ1140214
Telef. 957 222 750
Fax. 957 233 416
Web www.gmucordoba.es
Ematl gurbanl@ayuncordoba.es

lo establecido en el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, aprobada de Decreto 149/2006, de 25 de julio),

HE RESUELTO:
1.- Otorgar Ia presente Calificacién Provisional de Viviendas Protegidas.

2.- La actuacion protegible que se describe estara acogida al Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por Decreto 395/2008, de 24 de junio, en
redaccion dada por Decreto 266/2009, de 9 de junio, y Real Decreto 2066/2008, de 12
de diciembre por el qhe se regula el Plan Estatal de Vivienda y rehabilitacion 2009-
2012 y su financiacion estard sometida al cumplimiento de las eondiciones y los
requisitos establecidos para su obtencién y a las limitaciones derivadas del numero

maximo de actuaciones protegidas a financiar y de la cuantia de los recursos
econémicos y financieros.

Y, a la Ley 13/05, de} 11 de Noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo, (BOJA 227, de 21-11-05), el Reglamento de Viviendas Protegidas de Ia
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobada de Decreto 149/2006, de 25 de julio)
(BOJA 153, de 08-08-06).
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4 J PECIAL

PARCIAL 471 41718
REGIMEN ESPECIAL 8

1.655,
24 0 1.655,35
35

F.N. Famitia numerosa.
M.R. Vivienda adaptada para personas con movilidad reducida.
P.D. Familias con personas en situacion de dependencia.

Total superficie util total de la promocién ] 1.655,35

m?

SUPERFICIE UTIL PROTEGIDA COMPUTABLE A EFECTOS DE PRECIOS
MAXIMOS . -

Programa G
M2 viviendas m2 garajes m2 trasteros
1.238,17 (18 Uds) 0 0
Programa E
M2 viviendas m2 garajes m2 trasteros
417,18 (6 Uds) 0 0
PRECIOS DE REFERENCIA POR M2 UTIL '
PROGRAMA VIVIENDA GARAJE TRASTERO
G. 1.394,72 € 836,83 € 836,83 €
E 1.263,97 758,38 758,38

Precio total de referencia: 2.254.203,47 €

CONDICIONES GENERALES DEL PROGRAMA
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- Viviendas Protegidas de Regimen General, acceso en propiedad.

Las viviendas se destinaran a familias con ingresos que no superen 3,5 veces el IPREM, o en
el supuesto de ser familias numerosas con 5 o0 mas miembros o tengan a su cargo una
persona en situacion de dependencia, no superen 4,5 veces el IPREM.

- Viviendas Protegidas de Régimen Especial

Las viviendas se destinaran a familias con ingresos gue no superen 2,5 veces el IPREM, si
bien seran destinatarios preferentes aquellas familias cuyos ingresos sean inferiores a 1,5
veces el mencionado indicador

- Suelo procedente de cesién obligatoria.

--Suelo no ha obtenido ayuda para suelos.

- Plan Parcial E-1 del PGOU de Coérdoba aprobado inicialmente antes del 20 de enero de
2007, en aplicacion de ta Disposicion Transitoria Unica de la Ley 13/05, de 11 de naviembre,
de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo (BOJA, nim. 227, 21-11-05), no le es de
aplicacion limitacién alguna por provenir del Suelo de reserva obligatoria para vivienda
protegida por determinacién del planeamiento vigente.

3.- Previamente al inicio de las obras debera presentar el proyecto de ejecuciéon
debidamente visado por el correspondiente Colegio Profesional, al que se acompaiiara
declaracion de concordancia visada, entre el Proyecto Bésico .autorizado y de
ejecucion, no pudiendo comenzar las obras sin la previa obtencidon de Autorizacién
Municipal de inicio de obras. Debera comunicar a la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba las etapas de la construccion:

- La fecha de inicio, dentro de los 15 dias siguientes a su iniciacion, mediante
certificacidn del técnico competente, Director de obra.

- La fecha de terminacién, dentro de los 15 dias siguientes a su terminacién, mediante
certificacién del técnico competente, Director de obra

4.- Previamente a la solicitud de calificacion definitiva debera presentar la
referencia catastral de la parcela sobre |la que se ubica la promocién.

5.- Advertir que la solicitud de Ayudas Financieras, en su caso, se formulara
ante la Delegacién Provincial en Cordoba de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de la Junta de Andalucia.

6.- Dar traslado de la presente Resolucién al interesado, con expresion de los
recursos que en su caso procedan y a la Delegacion Provincial en Cérdoba de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia. Y al Servicio de

Licencias™
Lo que le comunico para su conocimiento y efectos, al tiempo que le significo que

contra esta resolucion que pone fin a la via administrativa, podra interponer RECURSO
DE REPOSICION de caracter potestativo ante el mismo Organo que ha dictado la
resolucion, en el plazo de 1 mes a contar desde el dia siguiente a aquél en que tenga
lugar la notificacién del acto, o RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante los

Juzgados de lo Contencioso Administrativo de Cérdoba, en el plazo de 2 meses a
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contar también desde el dia siguiente al de la notificacién del acto, a tenor de lo
establecido. en los artl'ciulos 116 y 117 de la Ley 30/92 y 8 y 46 de la ley 29/98, de 13

de lulio, sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro Recurso que

estime procedente, bien entendido que si utiliza el Recurso de Reposicion Potestativo

no podra interponer |Recurso Contencioso-Administrativo hasta que sea resuelto

expresamente aquél o se haya producido la desestimacion presunta del Recurso de

Reposicion interpuesto, lo que se producird por el transcurso de un mes sin haber

recibido notificacion de la Resolucién Expresa del mismo.

P

i Fdo.: Rocio Ortiz Priego.

' Cérdoba a, 27 de diciembre de 2012
ada de la G.M.U.
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JOAQUIN LOPEZ GOMEZ ARQUITECTO TECNICO DE LA E.L.A. DE
ENCINAREJO.

Que el documento de instancia presentado por D. Carlos Iglesias Garcia en el registro
de entrada en esta E.L.A. de Encinarejo con fecha 6 de octubre de 2014 y n° de registro
00840, en la que especifica aportacién de CD con informacion digitalizada de Proyecto
Basico, Proyecto Basico Reformado y Proyecto de Ejecucion.

CERTIFICO:

Que la documentacion presentada de Proyecto Basico para la obtencion de licencia con
fecha de registro de entrada 9 de Agosto de 2012, respecto a la documentacién
presentada en soporte informético CD de Proyecto Basico Reformado de fecha de
registro de entrada 6 de octubre de 2014, permanecen inalteradas las condiciones de
obtencidn de licencia tanto en tipologia, edificabilidad, ocupaémn etc, apreciandose
Unicamente cambios no sustanciales e intranscendentes que no-alteran las condlclones
de la licencia otorgada relativos a una mayor calidad en delineacion.

Con fecha 19 de noviembre de 2014 y n° de registro de entrada 01257 tamblen D.
Carlos Iglesias Garcia presenta el Proyecto de Ejecucién v1sado por el colegio Oficial
de Arquitectos de Cérdoba y el Certificado de concordancia’ tarmbién visado en soporte

informdtico, comprobandose su adecuacion a la licencia otorgada. -
\

ES POR LO QUE PONGO EN SU CONOCIMIENTO PARA LOS EFECTOS
OPORTUNOS.

ENCINAREJO DE CORDOBA, A 19 DE NOVIEMBRE DE 2014

ARQUITECTO TECNICO DE L E.L.A DE ENCINAREJO

Plaza de Andaluci, s/n 14711 Encinarejo, Cérdoba
Tel 957 458 318 Fax 957 327 157

ayuntamiento@encinarejo.es
wwwendinarejo.es



Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

n

: "2_1’ " .
Encinarej N E,:.S.‘JSZ
DAD LOCAL AUTONOMA territorio cardioprotegido
; Veaga, corade.

PROVIDENCIA DE ALCALDIA

D. Miguel Ruiz Madruga, Presidente de la Entidad Local Auténoma de
Encinarejo de Cérdoba, en virtud de las facultades que por Ley me son conferidas
solicito a D. Joaquin Lépez Gomez, Arquitecto Técnico Municipal de la E.L.A. de
Encinarejo de Cérdoba que informe por escrito de lo siguiente:

Si se ha iniciado la obra de 24 viviendas de Proteccién Oficial, en las parcelas 6 y 7 del
P.P.E.-1 de Encinarejo Noroeste con licencia de obras a favor de PROVICOSA y
concedida el 21 de noviembre de 2012.

Encinarejo de Cérdoba, a 22 de octubre de 2014.

El Presidente de la E.L.!A. de Encinarejo de Cérdoba

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba
Tel. 957 458 318 Fax 957 327157

-ayuntamiento@encinarejo.es

wwwencinargjoes
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PROVIDENCIA DE ALCALDIA

D. Miguel Ruiz Madruga, Presidente de la Entidad Local Auténoma de
Encinarejo de Cérdoba, en virtud de las facultades que por Ley me son conferidas
solicito a D. Joaquin Lépez Gbmez, Arquitecto Técnico Municipal de la E.L.A. de
Encinarejo de Cérdoba que informe por escrito de lo siguiente:

Si se ha iniciado la obra de 24 viviendas de Proteccion Oficial, en las parcelas 6 y 7 del
P.P.E.-1 de Encinarejo Noroeste con licencia de obras a favor de PROVICOSA y
concedida el 21 de noviembre de 2012.

Encinarejo de Cordoba, a 22 de octubre de 2014.

El Presidente de la E.LJA| de Encinarejo de Cérdoba

A R
ﬂRIuiz'Il/Iadruga.

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encinarejo, Cordoba
Tel 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@endnareioes

www.encinarejo.es
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JOAQUIN LOPEZ GOMEZ ARQUITECTO TECNICO DE LA E.LA. DE
ENCINAREJO

INFORMA:

Mediante el presente, pongo en conocimiento del Sr. Presidente de la
E.L.A. de Encinarejo D. Miguel Ruiz Madruga, que personado en el solar
destinado a la edificacion de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, en las
parcelas 6 y 7 del P.P.E-1 de Encinarejo Noroeste, con licencia de obras
solicitada por PROVICOSA y concedida el dia 21 de noviembre de 2012.
A fecha de hoy 22 de octubre de 2014, aun no han comenzado los
trabajos de ejecucidn de las viviendas, ni existen indicios de ello.

Y para que conste, firmo el presente INFORME , en Encinarejo de Cordoba, a 22 de

de Octubre de 2014.

Plaza de Andalucia, s/n 14711 Encing o, Chrdoba
Tel, 957 458 318 Fax 957 327 157 "'5]
wwwencinarejoes
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PROVIDENCIA DE LA PRESIDENCIA DE LA E.L.A.

Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resoluciéon de esta Presidencia, fue
otorgada a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras
Mayores para realizacion de 24 Viviendas de Proteccién Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P.
E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de Cordoba con respecto a Encinarejo, segin Proyecto
Basico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n® 276 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Cérdoba.

En el punto tercero de dicha Resolucidn, se sefialaba que se entienden expedidas las
licencias a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubleren incurrido los
beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

En el punto Séptimo, se sefialaba que las obras se ejecutardn con estricta sujecion a los
proyectos y memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los
Expedientes. Toda variacion ulterior que se pretenda introducir, precisard de conformidad
previa y es necesario el proyecto de ejecucion visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se sefialaba que las licencias caducaran a los seis meses de su
otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad,
sus prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratdndose de Proyecto Basico, la
presente licencia no habilita para la ejecucién de las obras, debiendo presentar el interesado el
Proyecto de Ejecucion correspondiente.

Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Bisico,
presenta Instancia en el Registro General de esta E.L.A. (n° R.E. 00840) en la que adjuntaba
C.D. con informacion digitalizada de Proyecto Bésico, Proyecto Bésico reformado, y Proyecto
de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de esta Presidencia, el Sr. Arquitecto
Técnico de esta E.L.A. emite Informe en ele que manifiesta que a dicha fecha no han
comenzado los trabajos de ejecucion de las viviendas, ni existen indicios de ello.

A la vista de todo lo anterior, RESUELVO:

PRIMERO: Prosigase el procedimiento con arreglo a lo establecido en la Legislacién
Urbanistica, y evacuese los preceptivos informes técnicos y juridicos.

SEGUNDO: Evacuados los tramites determinados en el apartado 1, déseme cuenta.

Encinarejo de Cérdoba, a 18 de noviembre de 2014.

El Presidentg

Fdo: D. Migyghi {mﬁ?r‘;e} ’
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Don Carlos Orense Tejada, en mi calidad de Oficial Mayor — Letrado Asesor, en funciones de
Secretaria e Intervencion de la Entidad Local Autdnoma de Encinarejo de Cérdoba, mediante el
presente, tengo el honor de emitir el siguiente

INFORME JURIDICO.
ANTECEDENTES:

Con fecha 18 de noviembre de 2014, el Sr. Presidente de la E.L.A. dictd Providencia, cuyo
tenor literal es el siguiente:

“Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucion de esta Presidencia, fue otorgada
a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras Mayores para
realizacion de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-I Encinarejo
Noroeste del PGOU de Cordoba con respecto a Encinarejo, segun Proyecto Bdsico redactado por el
Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cordoba.

En el punto tercero de dicha Resolucion, se sefialaba que se entienden expedidas las licencias
a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invacar para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieren incurrido los beneficiarios en el efercicio
de sus actividades.

En el punto Séptimo, se sefialaba que las obras se ejecutardn con estricta sujecion a los
proyectos y memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los
Expedientes. Toda variacion ulterior que se pretenda introducir, precisard de conformidad previa-y es
necesario el proyecto de ejecucion visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se sefialaba que las licencias caducardn a los seis meses de su
otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus

prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratandose de Proyecto Bdsico, la presente
licencia no habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de
Ejecucion correspondiente.

Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Bdsico, presenta
Instancia en el Registro General de esta E.LA (n° RE 00840) en la que adjuntaba C.D. con
informacion digitalizada de Proyecto Bdsico, Proyecto Bdsico reformado, y Proyecto de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de esta Presidencia, el Sr. Arquitecto Técnico de
esta E.L.A. emite Informe en ele que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado los trabajos de
ejecucion de las viviendas, ni existen indicios de ello.

A la vista de todo lo anterior, RESUELVO:

PRIMEROQ: Prosigase el procedimiento con arreglo a lo establecido en la Legislacion
Urbanistica, y evdcuese los preceptivos informes técnicos y juridicos.
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SEGUNDO: Evacuados los trdmites determinados en el apartado 1, déseme c
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En su virtud, se emite el siguiente Informe:

Primero.- Con fecha 21 de noviembre de 2012, por esta Secretaria — Intervencion, se emitio
Informe Juridico en relacion a la solicitud de la licencia urbanista.

Segundo.- Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucion de esta Presidencia, fue
otorgada a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras
Mayores para realizacion de 24 Viviendas de Proteccién Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P, E-1]
Encinarejo Noroeste del PGOU de Cordoba con respecto a Encinarejo, segun Proyecto Basico
redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cérdoba.

Tercero.- En el punto tercero de dicha Resolucion, se sefialaba que se entienden expedidas las
licencias a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieren incurrido los beneficiarios en el
ejercicio de sus actividades.

En el punto Séptimo, se seitalaba que las obras se ejecutardn con estricta sujecidn a los
proyectos y memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los
Expedientes. Toda variacion ulterior que se pretenda introducir, precisard de conformidad previa y es
necesario el proyecto de ejecucion visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se sefialaba que las licencias caducarin a los seis meses de su
otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus
prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratindose de Proyecto Basico, la presente
licencia no habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de
Ejecucidn correspondiente.

Cuarto.- Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Basico,
presenta Instancia en el Registro General de esta E.L.A. (n® R.E. 00840) en la que adjuntaba C.D. con
informacion digitalizada de Proyecto Basico, Proyecto Basico reformado, y Proyecto de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de la Presidencia, el Sr. Arquitecto Técnico de
esta E.L.A. emite Informe en el que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado los trabajos de
ejecucion de las viviendas, ni existen indicios de etlo.

Con fecha 19 de noviembre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Basico, presenta
Instancia en el Registro General de esta E.L.A. (n° R.E. 01257) en la que adjuntaba C.D. con
informacion digitalizada de Proyecto de Ejecucidn visado por el Colegio de Arquitectos y Certificado
de concordancia visado por el Colegio de Arquitectos.

Con fecha 19 de noviembre de 2014 el Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. emite Informe en
el que manifiesta que el Proyecto Basico presentado el dia 9 de agosto de 2012 permanece inalterable
respecto al Proyecto Basico reformado presentado el dia 6 de octubre de 2014, permaneciendo
inalteradas las condiciones de obtencion de licencia tanto en tipologia, edificabilidad, ocupacién, etc.,
apreciandose cambios no sustanciales e intrascendentes que no alteran las ¢gndiciones de la licencia
otorgada, relativos a una mayor calidad en delineacion. Asimismo, el Sr. %ﬁéﬁitecto Técnigo de esta

\
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E.L.A. informa que el Proyecto de Ejecucion y el Certificado de concordancia presentados el dia 19 de
noviembre de 2014, ambos visados en soporte informatico, se adecuan a la Licencia otorgada.
Quinto.- De todo lo anterior, a mi leal juicio, saber y entender, se deduce:

A).- En cuanto a la Licencia Urbanistica de Obras.

Que de acuerdo con los antecedentes sefialados mas arriba, la Licencia Urbanistica de Obras,
de fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucién de Presidencia, y que no habilitaba para la
ejecucion de obras, otorgada a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 para realizacién de 24 Viviendas de
Proteccién Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de Cérdoba con
respecto a Encinarejo, segin Proyecto Basico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia,
Colegiado n° 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba, se ve ahora complementada con el
Proyecto Basico reformado, el Proyecto de Ejecucion visado y el Certificado 'de concordancia visado,
por lo que, a la vista de los informes técnicos y juridicos obrantes en el Expte., se ha de proceder
mediante Resolucion de Presidencia a otorgar la correspondiente Licencia Urbanistica para la
Ejecucion de la obra, siendo éste requisito indispensable para el inicio de las obras. Asimismo, se
informa que la concesion de esta Licencia Urbanistica de Ejecucion no conllevaria el pago de tasas,
puesto que la misma es derivacion o consecuencia de la primera Licencia Urbanistica concedida en
fecha 21 de noviembre de 2012, para la obtencién de la cual ya el peticionario aboné la
correspondiente tasa.

Lo manifestado en este punto A) se encuentra condicionado a lo que se va a manifestar en el
siguiente punto B).

B).- En cuanto a [a posible caducidad de la Licencia Urbanistica de obras, otorgada con
fecha 21 de noviembre de 2012,

En el punto Octavo de la Licencia otorgada, se sefialaba que las licencias caducaran a los seis
meses de su otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su
caducidad, sus proérrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratindose de Proyecto Bdsico, la presente
licencia no habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de
Ejecucion correspondiente.

A la vista de la documentacion obrante en el Expte., desde el dia 21 de noviembre de 2012,
fecha de otorgamiento de la Licencia Urbanistica para el Proyecto Basico, PROVICOSA no ha
iniciado las obras ni ha solicitado en el plazo de seis meses desde dicha fecha la prérroga. Ademas, ha
pasado el plazo de seis meses para la presentacion del correspondiente Proyecto de Ejecuci6n, el cual
se present6 con mucha posterioridad, o sea, a partir de octubre de 2014,

De acuerdo con el Articulo 5.1.5. P.G.0.U. (Obligacién de edificar en plazo): “Consiste en
ejecutar la edificacion conforme a los plazos previstos en la correspondiente licencia, de conformidad
con las determinaciones de la misma y con el ordenamiento urbanistico.”

El Articulo 5.1.6. P.G.O.U. (Cumplimiento del deber de edlﬁcar) establece que: “b) La
obligacion del propietario de cumplir los deberes relativos a la edificacion y que sé~ comrenen en esle
Titulo.”
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Por su parte, el Articulo 5.1.7. P.G.O.U. (Incumplimiento del deber de edificar) sefiala que:
“I. El incumplimiento del deber de edificar en los plazos fijados por la licencia implicard las
consecuencias previstas en el art. 5.1.4. de estas Normas.”. Y este Art. 5.1.4. P.G.O.U.
(Incumplimiento del deber de solicitar licencia), establece que: “I. La no solicitud de licencia de
edificacion en el plazo fijado en el planeamiento implicard la apertura de expediente administrativo
municipal que resolverd, con audiencia al interesado, sobre la procedencia de declarar dicho
incumplimiento.”

Por dltimo, el Articulo 5.2.21. P.G.O.U. (Caducidad de licencias), establece que: “/. Las
licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el transcurso de los plazos de iniciacion,
interrupcion mdxima y finalizaciér de las obras sefialadas en las mismas, previa declaracion formal
en expediente instruido con audiencia al interesado. "

En cuanto a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el Articulo 173 sefiala que las
licencias se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los actos
amparados por ella, y que en caso de que no se determine expresamente, se entenderan otorgadas bajo
la condicién legal de la observancia de un afio para iniciar las obras y de tres afios para la terminacion
de éstas, pudiéndose conceder prérrogas de los referidos plazos de la licencia por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de la
conclusion de los plazos determinados, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacién
urbanistica vigente en el momento de la concesion de la prérroga.

Asimismo, dicho Art. 173 L.O.U.A. manifiesta que el 6rgano competente para otorgar la
licencia declarara, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa
audiencia del interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a que se
refieren los apartados | y 2. La declaracion de caducidad extinguird la autorizacién, no pudiéndose
iniciar ni proseguir los actos, si no se solicita y obfiene una nueva licencia. Transcurrido el plazo de
dos meses desde la notificacion de la declaracién de caducidad sin que se haya solicitado la licencia o,
en su caso, denegada la que haya sido deducida, procederia declarar la constitucion de la parcela o
solar correspondiente en la situacién de venta forzosa para su ejecucién por sustitucion, en los
términos de los articulos 150, 151 y 152 de esta Ley.

Por su parte, la Ley 30/92 LRJAP — PAC, en su Articulo 44 establece que en los
procedimientos en que la Administracion ejercite potestades sancionadoras o, en general, de
intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de gravamen, se producira la caducidad.
En estos casos, la resolucion que declare la caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los
efectos previstos en el articulo 92.

Dicho Articulo 92 LRJAP — PAC establece que:

“1. En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su paralizacion
por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que, transcurridos tres meses, se
producird la caducidad del mismo. Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las
actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la Administracion acordard el archivo de las
actuaciones, notificdndoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad procederdn
los recursos pertinentes.

3. La caducidad no producird por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpirdn el plazp de prescripcidy
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4. Podrd no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada afecte al interés
general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento.”

En consecuencia, 2 mi leal juicio, saber y entender, dadas las circunstancias expresadas en el
presente Informe, y que al transcurrir mas de seis meses se podria haber iniciado el expediente de
caducidad, pero no se inicio, y que el interesado presentd con mucha posterioridad (octubre de 2014)
el correspondiente Proyecto Basico reformado, Proyecto de Ejecucion y Certificado de concordancia,
se hace necesaria, y como medida previa para un posible expediente de caducidad, abrir un periodo de
informacién previa, de conformidad con el Art. 69 de la Ley 30/92 LRJAP — PAC (Iniciacion de
oficic): “I. Los procedimientos se iniciardn de oficio por acuerdo del érgano competente, bien por
propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticion razonada de otros drganos o por
denuncia.

2. Con anterioridad al acuerdo de iniciacion, podra el 6rgano competente abrir un periodo de
informacion previa con el fin de conocer las circunstancias del caso concreto y la conveniencia o no
de iniciar el procedimiento.”

En dicho periodo de informacién previa, se le debe conceder al interesado, para evitar
indefension, un plazo de 10 dfas habiles, de conformidad con el Art. 71 de la LRJAP ~ PAC, para que
alegue lo que estime pertinente. Y a la vista de ello, se debe concluir si se inicia o no el expediente de
caducidad conforme al articulado sefialado més arriba.

Es cuanto tengo que informar, sin perjuicio de cualquier otra opinién mejor fundada en
Derecho.

En Encinarejo de Cdrdoba, a 26 de noviembre de 2014.

El Oficial Mayor
en Funcmngs de Secretaria.

,@\
. ‘I’"
Fdo. D. Carfoi

Diligencia: para hacer constar qué con esta fecha
se pone en conocimiento del{ Sr.|Presidente de la
ELA el informe de referencial

== /l - r':y
E"—'— V'Y -_:—‘ﬁ-;‘ 4

Plaza de Andalutia, s/n 14711 Encinarejo, Cérdoba

Tel 957 458 318 Fax 957 327 157

ayuntamiento@encinarejo.es 5
www.erncinarejo.cs




Este documento es una copia elect‘r()nica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

A..,

("ﬁ"h
il E ] ) 2
e)Encinarejo . |
' ENTIDAD LOCAL AUTONDMAJ . e wm.,. C 0 ? 1 A temtonomg:gpn'%'l:j’g deg
27 NOV 2014 Voaga i

Fecha: 26 de noviembre ded@I3 Destinatario:

Su Ref: Promotora Provincial de Viviendas de
Cordoba S.A. (PROVICOSA)

N*Ref:  Expte. 1/2012 VPO Diputacion Provincial de Coérdoba
Asunto: Tramite periodo informacion D. José A. Fernandez Romero
previa C/ Atlantico n° 11
14011 - Cordoba . .
% Encinarejo
EXPEDIENTE: VPO 1/2012 g ok s
PROGRAMA: 18 Viviendas de Régimen General en Venta 2% 1
6 Viviendas de Régimen Especial en Venta NOv 0629

EMPLAZAMIENTO: Manzanas 6 y 7 P.P. E-1 Encinarejo N.O.

MUNICIPIO: E.L.A. ENCINAREJO SALIDA
Sr. Presidente:

Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucion de esta Presidencia, fue otorgada a
PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras Mayores para
realizacion de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo
Noroeste del PGOU de Cérdoba con respecto a Encinarejo, segin Proyecto Basico redactado por el
Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba.

En el punto Octavo, se seilalaba que las licencias caducardn a los seis meses de su
otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus
prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratindose de Proyecto Basico, la presente
licencia no habilita para la ejecucién de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de
Ejecucién correspondiente.

Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Basico, presenta
Instancia en el Registro General de esta E.L.A. (n° R.E. 00840) en la que adjuntaba C.D. con
informacion digitalizada de Proyecto Basico, Proyecto Basico reformado, y Proyecto de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de la Presidencia, el Sr. Arquitecto Técnico de
esta E.L.A. emite Informe en el que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado los trabajos de
ejecucion de las viviendas, ni existen indicios de ello.

Con fecha 19 de noviembre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Basico, presenta
Instancia en el Registro General de esta E.L.A. (n°® R.E. 01257) en la que adjuntaba C.D. con
informacién digitalizada de Proyecto de Ejecucién visado por el Colegio de Arquitectos y Certificado
de concordancia visado por el Colegio de Arquitectos.

Dadas las circunstancias expresadas y que al transcurrir mas de seis meses desde el
otorgamiento de la licencia de obras sin haber iniciado las obras y ni haber solicitado prérroga, y como
medida previa para un posible expediente de caducidad, se le manifiesta que se abre un periodo de
informacion previa, de conformidad con el Art. 69 de la Ley 30/92 LRJAP — PAC (Iniciacién de
oficio): “1. Los procedimientos se iniciardn de oficio por acuerdo del érgano competente, bien por
propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticion razonada de otros érganos o por,
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2. Con anterioridad al acuerdo de iniciacion, podra el 6rgano competente abrir un periodo de
informacion previa con el fin de conocer las circunstancias del caso concreto y la conveniencia o no
de iniciar el procedimiento.”

En este periodo de informacion previa, se le concede, para evitar indefensién, un plazo de 10
dias habiles, de conformidad con el Art. 71 de la LRJAP — PAC, para que alegue lo que estime
pertinente. Y a la vista de ello, concluir si se inicia o no el expediente de caducidad. En todo caso, se
le manifiesta que las obras no podran ser iniciadas hasta tanto en cuanto se resuelva la posible
caducidad y se otorgue, en su caso, la correspondiente Licencia Urbanistica de Ejecucién de obras.

Encinarejo de Cordoba, 26 de noviembre de 2014.

: (R??.Z-Madruga.
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[ DIC 20% 01278
Licencia Urbanistica de Obras Mayores ENTRADA
Expediente: VPO 1/2012 -

Municipio: E.L.A. ENCINAREJO

D. Jesis Maria de Prado Martinez de Anguita, con D.N.I. 24.193.328-L , en
representacion de la Promotora Provincial de Viviendas, S.A. (PROVICOSA), con
N.ILF. A-14.034.375, y domicilio en a efectos de notificaciones en Cérdoba en C/
Atlantico 11 esquina C/ Gomera portal 11, codigo postal 14011 DIGO:

Que hemos recibido  comunicacién de apertura de tramite de periodo
informacion previa para un posible expediente de caducidad de la Licencia de
referencia, al cual comparecemos y venimos a EXPONER:

Que si bien es cierto que al dia de la fecha no se ha iniciado las obras para las
que se solicité la preceptiva Licencia, estamos en disposicion de informarles que el
retraso en ¢l inicio de las mismas ha sido debido fundamentalmente a la falta de
financiacién por las distintas Entidades Bancarias a las que se le ha solicitado.

Que igualmente les manifestamos que en la actualidad estamos en
conversaciones muy avanzadas con Cajasur Banco, Entidad que ha mostrado un gran
interés en -acometer la financiacion de la promocioén, de tal forma que tras la reunion
mantenida con altos dirigentes de la misma, nos atrevemos a asegurar que de no
aparecer nuevos obstaculos €l inicio de las obras podria ser que se acometiera durante el
primer trimestre del afio 2015. >

Por todo ello, les SOLICITAMOS que nos conceda una prérroga para que
podamos acometer el inicio de las obras acogidas bajo la Licencia concedida, al magps
hasta el 31 de marzo de 2015, fecha en la que estamos convencidos de que estaran
iniciadas las mismas.

Atentamente;

C/. Atléntico, esq. Isla Gomerad | - Portal i° - 14011 Cdrdoba » Tifno.: 957 47 05 (7 + e-mail: info@provicosa.es
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Licencia Urbanistica de Obras Mayores ENTRADA
Expediente: VPO 1/2012
Municipio: E.L.A. ENCINAREJO

D. Jesis Maria de Prado Martinez de Anguita, con D.N.I. 24.193.328-L , en
representacion de la Promotora Provincial de Viviendas, S.A. (PROVICOSA), con
N.ILF. A-14.034.375, y domicilio en a efectos de notificaciones en Cérdoba en C/
Atlantico 11 esquina C/ Gomera portal 11, cédigo postal 14011 DIGO:

Que hemos recibido comunicacién de apertura de trdmite de periodo
informacién previa para un posible expediente de caducidad de la Licencia de
referencia, al cual comparecemos y venimos a EXPONER:

Que si bien es cierto que al dia de la fecha no se ha iniciadg las obras para las
que se solicitd la precept_vailcenma, estamos en disposicién de informarles que el

%%en el inicio de las mismas ha sido_debido ﬁg.n ta_de
nanciagion por las distintas Entidades Bancanas aTas que se Te ha solicitado.

Que igualmente les manifestamos que en la actualidad estamos en
conversaciones muy avanzadas con Cajasur Banco, Entidad que ha mostrado un gran
interés en acometer la financiacién de la promocion, de tal forma que tras la reuni6n
mantenida con altos dirigentes de la misma, nos atrevemos a asegurar que de no

aparecer nuevos obstaculos el inicio de las obras wdézrl@r_que.se.aggmetlera durante el

primer trimestre del afio 2

Por todo ello, les SOLICITAMOS que_nos conceda una_prdmqga para que
podamos acometer el inicio de las obras acogldastETij"lﬁ‘[.tcencna concedida, al menos
2015, fecha en la que estamos convencidos de que estaran

iniciadas las mismas.
Atentamente;

._.. a 28 de Noviembre de 2014

C/. Atféntico, esq. Isla Gomera, {1 - Portal 1° - 1401 | Cérdoba * Tlno. _957 47 05 t7 » e-mail: nfo@provicosa.es
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JOAQUIN LOPEZ GOMEZ ARQUITECTO TECNICO DE LA E.L.A. DE
ENCINAREJO

INFORMA:

Mediante el presente, pongo en conocimiento del Sr. Presidente de la

E.L.A. de Encinarejo D. Miguel Ruiz Madruga, que personado en el solar g
destinado a la edificaciéon de 24 Viviendas de Proteccién Oficial, en las -,
parcelas 6 y 7 del P.P.E-1 de Encinarejo Noroeste, con licencia de obras "
solicitada por PROVICOSA y concedida el dia 21 de noviembre de 2012, - .~
A fecha de hoy 10 de Marzo de 2015, ain no han comenzado los traba_;os ST

de ejecucion de las viviendas, ni existen indicios de ello - T B

R
- )
g
/ e . : [
P . .

~

Y para que conste, firmo el presente INFORME , en Enciné}ejp\éle Cérdoba, a 10-de J
de Marzo de 2015. ( IO

Arauitecto TES

Fdo. Joaquin Lgpez G
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PROVIDENCIA DE LA PRESIDENCIA DE LA E.L.A.

Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante - Resolucion de esta Presidencia, fue otorgada a
PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras Mayores para realizacién
de 24 Viviendas de Proteccién Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de
Cérdoba con respecto a Encinarejo, segin Proyecto Bésico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias
Garcia, Colegiado n° 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cérdoba.

En el punto tercero de dicha Resolucion, se seflalaba que se entienden expedidas las licencias a salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

En el punto Séptimo, se sefialaba que las obras se ejecutaran con estricta sujecién a los proyectos y
memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los Expedientes. Toda variacién
ulterior que se pretenda introducir, precisara de conformidad previa y es necesario el proyecto de ejecucion
visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se seffalaba que las licencias caducaran a los seis meses de su otorgamiento si no se
hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus prérrogas, conforme al PGOU
CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratandose de Proyecto Bésico, la presente licencia no
habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de Ejecucion
correspondiente.

Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Bésico, presenta Instancia en el
Registro General de esta E.L.A. (n° R.E. 00840) en la que adjuntaba C.D. con informacién digitalizada de
Proyecto Basico, Proyecto Basico reformado, y Proyecto de Ejecucidn. .

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de esta Presidencia, el Sr. Arquitecto Técnico de esta
E.L.A. emite Informe en el que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado los trabajos de ejecucion de las
viviendas, ni existen indicios de ello.

Con fecha 18 de noviembre de 2014, se dicta por esta Presidencia, Providencia para proseguir el
procedimiento y solicitando informes técnicos y jurfdicos. Con fecha 19 de noviembre de 2014, el Sr. Arquitecto
de Provicosa presenta instancia por la que aporta Proyecto de Ejecucion y Certificado de concordancia, y en ese
mismo dfa, el Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. emite informe al respecto. Con fecha 26 de noviembre de
2014, se emite informe juridico por el Sr. Oficial Mayor en funciones de Secretarfa e Intervencién de esta
E.L.A., y con fecha 27 de noviembre de 2014, se comunica a Provicosa que se abre un periodo de informacion
previa al objeto de la posibilidad de iniciar €l correspondiente cxpediente de caducidad. Con fecha 2 de
diciembre de 2014, Provicosa comparece en el expediente y realizan una serie de alegaciones, en los térmmos
que constan en el expediente.

A la vista de todo lo anterior, se considera que se ha de iniciar el correspondiente expediente para
proceder o no a la caducidad de Ia licencia objeto del mismo, por lo que en primer término se le solicité al Sr.
Arquitecto Técnico de esta E.L.A. informe sobre el estado de los trabajos de ejecucién de las viviendas, a lo que
con fecha 10 de marzo de 2015, informa que ain no han comenzado los trabajos de ejecucién de las mismas, ni
existen indicios de ello.

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

En consecuencia, RESUELVO:

PRIMERO: Prosigase el procedimiento con arreglo a lo establecido en la Legislacién Urbanistica, y
evécuese los preceptivos intormes técnicos y juridicos.

SEGUNDOQ: Evacuados los tramites determinz}go en ¢l apartado |, déseme cuenta.

Ptaza de Andatucia, /o 14711 Encinarejo, Cordoba
Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.es

www encinanejo.es
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Don Carlos Orense Tejada, en mi calidad de Oficial Mayor — Letrado Asesor, en
funciones de Secretaria e Intervencion de la Entidad Local Auténoma de Encinarejo de
Cordoba, mediante el presente, tengo el honor de emitir el siguiente

INFORME JURIDICO.
ANTECEDENTES:

Con fecha 17 de marzo de 2015, el Sr. Presidente de la E.L.A. dicté Providencia, cuyo
tenor literal es el siguiente: .

“Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucidn de esta Presidencia, fue otorgada a
PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras Mayores para
realizacién de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-I Encinarejo
Noroeste del PGOU de Cdrdoba con respecto a Encinarejo, segiin Prayecto Bdsico redactado por el
Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcla, Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba.

En el punto tercero de dicha Resolucion, se sefialaba que se entienden expedidas las licencias a
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de
sus actividades.

En el punto Séptimo, se sefialaba que las obras se ejecutardn con estricta sujecion a los
proyectos y memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los Expedientes.
Toda variacién ulterior que se pretenda introducir, precisard de conformidad previa y es necesario el
proyecto de ejecucion visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se sefialaba que las licencias caducardn a los seis meses de su
olorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus
prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratdndose de Proyecto Bdsico, la presente
licencia no habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de
Ejecucidén correspondiente.

Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Bdsico, presenta
Instancia en el Registro General de esta ELLA. (n®° RE 00840) en la que adjuntaba C.D. con
informacion digitalizada de Proyecto Bdsico, Proyecto Bdsico reformado, y Proyecto de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de esta Presidencia, el Sr. Arquitecto Técnico de
esta ELL.A. emite Informe en el que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado los trabajos de
egjecucion de las viviendas, ni existen indicios de ello.

Con fecha 18 de noviembre de 2014, se dicta por esta Presidencia, Providencia para proseguir
el procedimiento y solicitando informes técnicos y juridicos. Con fecha 19 de noviembre de 2014, el Sr.
Arquitecto de Provicosa presenta instancia por la que aporta Proyecto de Ejecucion y Certificado de
concordancia, y en ese mismo dia, el Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. emite informe al respecto.
Con fecha 26 de noviembre de 2014, se emite informe juridico por el Sr. Oficial Mayor en funciones de
Secretaria e Intervencion de esta E.L.A., y con fecha 27 de noviembre de 2014, se comunica a Provicosa
que se abre un qu’oa’o de informacion previa al objeto de la pos:bxlzdaﬁ}ge iniciar el correspondiente
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expediente de caducidad. Con fecha 2 de diciembre de 2014, Provicosa comparece en el expediente y
realizan una serie de alegaciones, en los términos que constan en el expediente.

A la vista de todo lo anterior, se considera que se ha de iniciar el correspondiente expediente
para proceder o no a la caducidad de la licencia objeto del mismo, por lo que en primer término se le
solicité al Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. informe sobre el estado de los trabajos de ejecucicon de
las viviendas, a lo que con fecha 10 de marzo de 2015, informa que aun no han comenzado los trabajos
de ejecucion de las mismas, ni existen indicios de ello.

En consecuencia, RESUELVO:

PRIMERQ: Prosigase el procedimiento con arreglo a lo establecido en la Legislacion
Urbanistica, y evdcuese los preceptivos informes técnicos y juridicos.

SEGUNDQ: Evacuados los irdmites determinados en el apartado 1, déseme cuenta.
Encinarejo de Cérdoba, a 17 de marzo de 201 5.

El Presidente de la E L A.
Fdo: D. Miguel Ruiz Madruga.”.

En su virtud, se emite el siguiente Informe:

Primero.- Con fecha 2] de noviembre de 2012, por esta Secretaria — Intervencion, se
emitid Informe Juridico en relacion a la solicitud de la licencia urbanista. Asimismo, con fecha
26 de noviembre de 2014, y segln consta en el expediente, se emitié Informe Juridico por esta
Secretaria — Intervencion, relativo tanto a la licencia urbanistica de obras, como en cuanto a la
posible caducidad de la misma.

Segundo.- Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucion de esta
Presidencia, fue otorgada a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia
Urbanistica de Obras Mayores para realizacion de 24 Viviendas de Proteccién Oficial, sita en
parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de Cérdoba con respecto a
Encinarejo, seglin Proyecto Basico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia,
Colegiado n°® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cérdoba.

Tercero.- En el punto tercero de dicha Resolucion, se sefialaba que se entienden
expedidas las licencias a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se
pueda invocar para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieren
incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

En el punto Séptimo, se sefialaba que las obras se gjecutaran con estricta sujecion a los
proyectos y memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los
Expedientes. Toda variacién ulterior que se pretenda introducir, precisard de conformidad
previa y es necesario ¢l proyecto de gjecucion visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se sefialaba que las licencias caducardn a los seis meses de su

otorgamiento si pg se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anlt‘?rioridad a su caducidad,
S o \}/(/,7
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Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratindose de Proyecto Bésico, la
presente licencia no habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el
Proyecto de Ejecucién correspondiente.

Cuarto.- Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto
Basico, presenta Instancia en el Registro General de esta E.L.A. (n° R.E. 00840) en la que
adjuntaba C.D. con informacion digitalizada de Proyecto Basico, Proyecto Basico reformado, y
Proyecto de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de la Presidencia, el Sr. Arquitecto
Técnico de esta E.L.A. emite Informe en el que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado
los trabajos de ejecucion de las viviendas, ni existen indicios de ello.

Con fecha 19 de noviembre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Basico,
presenta Instancia en el Registro General de esta ELL.A. (n® R.E. 01257) en la que adjuntaba
C.D. con informacion digitalizada de Proyecto de Ejecucién visado por el Colegio de
Arquitectos y Certificado de concordancia visado por el Colegio de Arquitectos.

Con fecha 19 de noviembre de 2014 el Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. emite
Informe en el que manifiesta que el Proyecto Basico presentado el dia 9 de agosto de 2012
permanece inalterable respecto al Proyecto Basico reformado presentado el dia 6 de octubre de
2014, permaneciendo inalteradas las condiciones de obtencién de licencia tanto en tipologia,
edificabilidad, ocupacion, etc., aprecidndose cambios no sustanciales e intrascendentes que no
alteran las condiciones de la llcenma otorgada, relativos a una mayor calidad en delineacion.
Asimismo, el Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. informa que el Proyecto de EJecuc:on yel
Certificado de concordancia presentados el dia 19 de noviembre de 2014, ambos visados en
soporte informatico, se adecuan a la Licencia otorgada.

Con fecha 27 de noviembre de 2014, se comunica a Provicosa que se abre un periodo de
informacion previa al objeto de la posibilidad de iniciar el correspondiente expediente de
caducidad. Y con fecha 2 de diciembre de 2014, Provicosa comparece en el expediente y
realizan una serie de alegaciones, en los términos que constan en el expediente, manifestando
que:

- Que es cierto que al dia de la fecha no se han iniciado las obras.

- Que cl retraso en el inicio se ha debido fundamentalmente a la falta de
financiacion.

- Que sc estd en conversaciones muy avanzadas con una entidad bancaria.

- Que se asegura que de no aparecer nuevos obsticulos, el inicio de las obras
podria ser que se acometiera durante el primer trimestre de 2015.

- Solicita una prorroga para el inicio de las obras hasta el 31 de marzo de 2015,
fecha en la que sefialan que estdn convencidos de que estaran iniciadas las obras.

Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.es
wwwendnarejo.es
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A continuacion, en la citada Providencia de la Presidencia de la E.L.A. de 17 de marzo
de 2015, se sefiala que se considera que se ha de iniciar el correspondiente expediente para
proceder o no a la caducidad de la licencia objeto del mismo, por lo que en primer término se le
solicité al Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. informe sobre el estado de los trabajos de
ejecucion de las viviendas, a lo que con fecha 10 de marzo de 2015, informa que adin no han
comenzado los trabajos de ejecucion de las mismas, ni existen indicios de ello.

Quinto.- De todo lo anterior, a mi leal juicio, saber y entender, se deduce:

A).- En cuanto a la Licencia Urbanistica de Obras.

Que de acuerdo con los antecedentes sefialados mas arriba, la Licencia Urbanistica de
Obras, de fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucién de Presidencia, y que no
habilitaba para la ejecucion de obras, otorgada a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 para
realizacion de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo
Noroeste del PGOU de Cordoba con respecto a Encinarejo, seglin Proyecto Bésico redactado
por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Cérdoba, se ve ahora complementada con el Proyecto Basico reformado, el Proyecto de
Ejecucién visado y el Certificado de concordancia visado, por lo que, a la vista de los informes
técnicos y juridicos obrantes en el Expte., se ha de proceder mediante Resolucion de Presidencia
a otorgar la correspondiente Licencia Urbanistica para la Ejecucién de la obra, siendo éste
requisito indispensable para el inicio de las obras. Asimismo, se informa que la concesion de
esta Licencia Urbanistica de Ejecucién no conllevaria el pago de tasas, puesto que la misma es
derivacién o consecuencia de la primera Licencia Urbanistica concedida en fecha 21 de
noviembre de 2012, para la obtencion de la cual ya el peticionario aboné la correspondlente
tasa.

Lo manifestado en este punto A) se encuentra condicionado a lo que se va a manifestar
en el siguiente punto B).

B).- En cuanto a la posible caducidad de_ la Licencia Urbanistica de_obras,_
otorgada con fecha 21 de novicmbre de 2012,

En el punto Octavo de la Licencia otorgada, se sefialaba que las licencias caducaran a
los seis meses de su otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con
anterioridad a su caducidad, sus prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que trataindose de Proyecto Basico, la
presente licencia no habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el
Proyecto de Ejecucidn correspondiente.

Este documento es una copia electronica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELLODIPU

A la vista de la documentacién obrante en el Expte., desde el dia 21 de noviembre de
2012, fecha de otorgamicnto de la Licencia Urbanistica para el Proyecto Basico, PROVICOSA
no ha iniciado las obras ni ha solicitado en el plazo de seis meses desde dicha fecha la prérroga.
Ademads, ha pasado el plazo de seis meses para la presentacién del corregpondiente Proyecto de
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De acuerdo con el Articulo 5.1.5. P.G.O.U. (Obligacion de edificar en plazo): “Consiste
en ejecutar la edificacion conforme a los plazos previstos en la correspondiente licencia, de
conformidad con las determinaciones de la misma y con el ordenamiento urbanistico.”

El Articulo 5.1.6. P.G.O.U. (Cumplimiento del deber de edificar) establece que: “b) La
obligacién del propierario de cumplir los deberes relativos a la edificacion y que se contienen
en este Titulo.”

Por su parte, el Articulo 5.1.7. P.G.O.U. (Incumplimiento del deber de edificar) seiiala
que: “I. El incumplimiento del deber de edificar en los plazos fijados por la licencia implicara
las consecuencias previstas en el art. 5.1.4. de estas Normas.”. Y este Art. 5.1.4. P.G.O.U.
(Incumplimiento del deber de solicitar licencia), establece que: “I. La no solicitud de licencia
de edificacion en el plazo fijado en el planeamiento implicard la apertura de expediente
administrativo municipal que resolverd, con audiencia al interesado, sobre la procedencia de
declarar dicho incumplimiento.” :

Por altimo, el Articulo 5.2.21. P.G.0.U. (Caducidad de licencias), establece que: “/.
Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el transcurso de los plazos de
iniciacion, interrupcion madxima y finalizacion de las obras sefialadas en las mismas, previa
declaracion formal en expediente instruido con audiencia al interesado.”

En cuanto a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el Articulo 173 sefiala que
las licencias se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los
actos amparados por clla, y que en caso de que no se determine expresamente, se entenderan
otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un afio para iniciar [as obras y de tres
afios para la terminacion de éstas, pudiéndose conceder prérrogas de los referidos plazos de la
licencia por una sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de [a concesion de
la prérroga.

Asimismo, dicho Art. 173 L.O.U.A. manifiesta que el érgano competente para otorgar
la licencia declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma,
previa audiencia del intcresado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
a que se refieren los apartados 1 y 2. La declaracién de caducidad extinguira la autorizacion, no
pudiéndose iniciar ni proseguir los actos, si no se solicita y obtiene una nueva licencia.
Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracion de caducidad sin que
se haya solicitado la licencia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida, procederia
declarar la constitucién de la parcela o solar correspondiente en la situacién de venta forzosa
para su ejecucion por sustitucion, en los términos de los articulos 150, 151 y 152 de esta Ley.
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Por su parte, la Ley 30/92 LRJAP — PAC, en su Articulo 44 establece que en los
procedimientos en que la Administracion ejercite potestades sancionadoras o, en general, de
intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o d¢ gravamen, se producira la
caducidad. En estos casos, la resolucién que declare la caducidé‘b’mﬂ?nqré el archivo de las

actuaciongs, con los efectos previstos en el articulo 92. Diey,
B, o g
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Dicho Articulo 92 LRJAP — PAC establece que:

“1. En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertird que, transcurridos
tres meses, se producira la caducidad del mismo. Consumido este plazo sin que el particular
requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la Administracion
acordara el archivo de las actuaciones, notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que
declare la caducidad procederdn los recursos pertinentes.

3. La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpirdan el plazo de prescripcion.

4. Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada afecte al
interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento.”

A juicio de quien suscribe, y sin perjuicio de cualquier otra opinién mejor fundada en
Derecho, el interesado reconoce que no se han iniciado las obras por causa imputable a la falta
de financiacion (es causa imputable, por tanto, al interesado, no a esta Administracion). Ello
unido a lo manifestado en el presente informe, se puede concluir que en el expediente queda
constatado el transcurso del plazo para proceder a la caducidad, no pudiéndose conceder
prérroga, en consecuencia, para lo solicitado por el interesado (hasta el 31 de marzo de 2015).
Asimismo, en el expediente debe quedar acreditade que es inequivoca la voluntad del
concesionario de la licencia de no hacer uso de la misma, voluntad que no existira si hay una
causa que justifique el no uso de la misma. A mi juicio, existe causa que justifique el no uso de
la licencia, y es que la interesada no ha hecho nada durante los plazos legales, puésto que han
transcurrido en exceso los plazos para iniciar las obras o para para pedir la correspondiente
prorroga, y la interesada (Provicosa) no manifestd nada al respecto. Es decir, a mi leal juicio,
saber y entender, dadas las circunstancias expresadas en el presente Informe, y que al transcurrir
los plazos legales antes referenciados no se iniciaron las obras ni se solicitaron prorrogas, y que
el interesado presentd con mucha posterioridad (octubre de 2014) el correspondiente Proyecto
Basico reformado, Proyecto de Ejecucion y Certificado de concordancia, y reconoce que o han
iniciado las obras por falta de financiacion, lo cual no le exime del deber de iniciar las obras en
el plazo legal o haber pedido la correspondiente prorroga en plazo legal, y que en su escrito de
alegaciones manifiesta que “podria ser”, pero no garantiza que se acometan las obras, se podria
iniciar el correspondiente expediente de caducidad al amparo del Art. 173 de la LOUA, Arts 44
y 92 de la LRJAP - PAC y Art. 5.2.21 PGOU, correspondiendo al Sr. Presidente de la ELA
(Art. 21 de 1a Ley de Bases de Régimen Local, Art. 126,2 y 127 de la Ley 5/2010 de Autonomia
Local de Andalucia) iniciar y resolver el procedimiento de caducidad de la licencia ante la
inactividad en plazo legal de la interesada, debiendo motivarlo y debiendo conceder al
interesado un plazo dc entre diez y quince dias al objeto de que manifieste cuanto estime
oportuno en defensa de sus derechos (Art. 84 LRJAP — PAC).
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El plazo para resolver v notificar el expediente de caducidad de la licencia es de tres
meses, a contar desdc la fecha del acuerdo de iniciacidn, de acuerdo con el Arts. 44 y 92 de la
LRJAP - PAC, y la Resolucién que ponga fin al expedie\ﬁ};ﬂ de caducidad debera estar
necesariamente motivada puesto que existe reiterada jurisprudencid /viene reiterando que la
caducidag no se produce de forma automatica, y que por tanto, deb : gr suficientemente
. . .. . ~
Justificd %cllaramon de caducidad. Yy _
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Es cuanto tengo que informar, sin perjuicio de cualquier otra opinién mejor fundada en
Derecho, y no obstante, la Presidencia de la E.L.A. acordara lo que estime procedente.

En Encinarejo de Cérdoba, a 17 de marzo de 2015.

El Oficial Mayor
en Fung:(’ones de Secretaria

Diligencia: para ﬁ&er constar que con esta fecha se
pone en conocimie del St. Presidente de la ELA

’7{'
%’{"o
fo

Fdo% Carlos Or
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o Vega,
RESOLUCTON DE LA PRESIDENCIA DEI.A E.L.A. 94 comeese

Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucién de esta Presidencia, fue otorgada a
PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras Mayores para
realizacion de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo
Noroeste del PGOU de Cordoba con respecto a Encinarejo, segun Proyecto Basico redactado por el
Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n° 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba.

En el punto tercero de dicha Resolucion, se sefialaba que se entienden expedidas fas licencias a
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de
sus actividades.

En el punto Séptimo, se sefialaba que las obras se ejecutaran con estricta sujecion a los
proyectos y memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los
Expedientes. Toda variacién ulterior que se pretenda introducir, precisara de conformidad previa y es
necesario ¢l proyecto de gjecucion visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se seiialaba que las licencias caducaran a los seis meses de su
otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus
prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratindose de Proyecto Basico, la presente
licencia no habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de
Ejecucidn correspondiente.

Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Basico, presenta
Instancia en el Registro General de esta E.L.A. (n° R.E. 00840) en la que adjuntaba C.D. con
informacion digitalizada de Proyecto Basico, Proyecto Basico reformado, y Proyecto de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de esta Presidencia, el Sr. Arquitecto Técnico de
esta E.L.A. emite Informe en el que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado los trabajos de
ejecucion de las viviendas, ni existen indicios de ello.

Con fecha 18 de noviembre de 2014, se dicta por esta Presidencia, Providencia para proseguir
el procedimiento y solicitando informes técnicos y juridicos. Con fecha 19 de noviembre de 2014, el
Sr. Arquitecto de Provicosa presenta instancia por la que aporta Proyecto de Ejecucién y Certificado
de concordancia, y en ese mismo dia, et Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. emite informe al
respecto. Con fecha 26 de noviembre de 2014, se emite informe juridico por el Sr. Oficial Mayor en
funciones de Secretaria e Intervencion de esta E.L.A., y con fecha 27 de noviembre de 2014, se
comunica a Provicosa que se abre un periodo de informacion previa al objeto de la posibilidad de
iniciar el correspondiente expediente de caducidad. Con fecha 2 de diciembre de 2014, Provicosa
comparece en el expediente y realizan una serie de alegaciones, en los términos que constan en el
expediente.

A la vista de todo lo anterior, se considera que se ha de iniciar el correspondiente expediente
para proceder o no a la caducidad de la licencia objeto del mismo, por lo que en primer término se le
solicitd al Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. informe sobre el estado de los trabajos de ejecucion
de las viviendas, a lo que con fecha 10 de marzo de 2015, informa que ain no han comenzado los
trabajos de ejecucion de las mismas, ni existen indicios de ello.

Con fecha 17 de marzo de 2015, por Secretaria — Intervencidn, se emite Informe Juridico,
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“Primerg.- Con fecha 21 de noviembre de 2012, por esta Secretaria — Intervencion, se emitié Iaforme
Juridico en relacion a la solicitud de la licencia urbanista. Asimismo, con fecha 26 de noviembre de 2014, y
segun consta en el expediente, se emitid Informe Juridico por esta Secretaria — Intervencion, relativo tanto a la
licencia urbanistica de obras, como en cuanto a la posible caducidad de la misma.

Segundo.- Con fecha 21 de noviembre de 2012, mediante Resolucion de esta Presidencia, fue otorgada
a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 la correspondiente Licencia Urbanistica de Obras Mayores para realizacion
de 24 Viviendas de Proteccion QOficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de
Cérdoba con respecto a Encinarejo, segin Proyecto Bdsico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias

. Garcia, Colegiado n°® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cdordoba.

Tercero.- En el punto tercero de dicha Resolucion, se sefialaba que se entienden expedidas las licencias
a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y sin que se pueda invocar para excluir o disminuir
la responsabilidad civil o penal en que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

En el punto Séptimo, se sefalaba que las obras se ejecutardn con estricta sujecién a los proyectos y
memorias aprobados y bajo las direcciones de los Técnicos que figuran en los Expedientes. Toda variacion
tdterior que se pretenda introducir, precisard de conformidad previa y es necesdrio el proyecio de ejecucidn
visado antes del comienzo de las mismas.

En el punto Octavo, se sefialaba que las licencias caducardn a los seis meses de su otorgamiento si no
se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus prorrogas, conforme al PGOU
CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que traiindose de Proyecto Bésico, la presente licencia no
habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de Ejecucion
correspondiente.

Cuarto.- Con fecha 6 de octubre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Bdsico, presenta
Instancia en el Registro General de esta ELLA. (n° R.E. 00840) en la que adjuntaba C.D. con informacion
digitalizada de Proyecto Bdsico, Proyecto Bdsico reformado, y Proyecto de Ejecucion.

Con fecha 22 de octubre de 2014, a instancia de la Presidencia, el Sr. Arguitecto Técnico de esta E.L.A.
emite Informe en el que manifiesta que a dicha fecha no han comenzado los trabajos de ejecucion de las
viviendas, ni existen indicios de ello.

Con fecha 19 de noviembre de 2014, el Sr. Arquitecto redactor del Proyecto Bdsico, presenta Instancia
en el Registro General de esta E L. A. (n° R.E. 01257) en la que adjuntaba C.D. con informacion digitalizada de
Proyecto de Ejecucion visado por el Colegio de Arguitectos y Certificado de concordancia visado por el Colegic
de Arquitectos.

Con fecha 19 de noviembre de 2014 el Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. emite Informe en el que
manifiesta que el Proyecto Bdsico presentado el dia 9 de agosto de 2012 permanece inalterable respecto al
Proyecto Bdsico reformado presentado el dia 6 de octubre de 2014, permaneciendo inalteradas las condiciones
de obtencion de licencia tanto en tipologia, edificabilidad, ocupacion, etc., aprecidndose cambios no
sustanciales e intrascendentes que no alteran las condiciones de la licencia otorgada, relativos a una mayor
calidad en delineacion. Asimismo, el Sr. Arquitecto Técnico de esta E.L.A. informa que el Proyecto de Ejecucidn
v el Certificado de concordancia presentados el dia 19 de noviembre de 2014, ambos visados en soporte
informdtico, se adecuan a la Licencia otorgada.

Con fecha 27 de noviembre de 2014, se comunica a Provicosa que se abre un periodo de informacion
previa al objeto de la posibilidad de iniciar el correspondiente expediente de caducidad. Y con fecha 2 de
diciembre de 2014, Provicosa comparece en el expediente y realizan una serie de alegaciones, en los términos
que constan en el expediente, manifestando que:

Que es cierto que al dia de la fecha no se han iniciado las obras.
Que el retraso en el inicio se ha debido fundamentalmente a la falta de financiacion.
Que se estd en conversaciones muy avanzadas con una entidad bancaria.

Que se asegura que de no aparecer nuevos obstdculos, el iniciaﬂyg,ﬁérgbras odria ser que se
acometiera durante el primer trimestre ge 201 5. / (‘ntg_
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e Solicita una prérroga para el inicio de las obras hasta el 31 de marzo de 2015, fecha en la que seflalan

que estdn convencidos de que estardn iniciadas las obras.

A continuacion, en la citada Providencia de la Presidencia de la E.L.A. de 17 de marzo de 2015, se
sefiala que se considera que se ha de iniciar el correspondiente expediente para proceder o no a la caducidad
de la licencia objeto del mismo, por lo que en primer término se le solicité al Sr. Arquitecto Técnico de esta
E.L.A. informe sobre el estado de los trabajos de ejecucion de las viviendas, a lo que con fecha 10 de marzo de
20135, informa que aun no han comenzado los trabajos de ejecucicn de las mismas, ni existen indicios de ello.

Quinto.- De todo lo anterior, a mi leal juicio, saber y entender, se deduce:

A).- En cuanto a la Licencia Urbanistica de Obras.

Que de acuerdo con los antecedentes sefialados mds arriba, la Licencia Urbanistica de Obras, de fecha
21 de noviembre de 2012, mediante Resolucion de Presidencia, y que no habilitaba para la ejecucion de obras,
otorgada a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375 para realizacién de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en
parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de Cdrdoba con respecto a Encinarejo, segun
Proyecto Bdsico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garefa, Colegiado 'n® 276 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cdrdoba, se ve ahora complementada con el Proyecto Bdsico reformado, el Proyecto de
Ejecucion visado y el Certificado de concordancia visado, por lo que, a la vista de los informes técnicos y
Jjuridicos obrantes en el Expte, se ha de proceder mediante Resolucion de Presidencia a otorgar la
correspondiente Licencia Urbanistica para la Ejecucion de la obra, siendo éste requisito indispensable para el
inicio de las obras. Asimismo, se informa que la concesién de esta Licencia Urbanistica de Ejecucién no
conllevaria el pago de tasas, puesto que la misma es derivacion o consecuencia de la primera Licencia
Urbanistica concedida en fecha 21 de noviembre de 2012, para la obtencion de la cual ya el peticionario aboné
la correspondiente tasa.

Lo manifestado en este punto A} se encuentra condicionado a lo que se va a manifestar en el siguiente
punto B).

B).- En cuanto a la posible caducidad de la Licencia Urbanistica de obras, otorgada con fecha 21 de
noviembre de 2012,

En el punto Octavo de la Licencia otorgada, se sefialaba que las licencias caducardn a los seis meses
de su otorgamiento si no se hubiere iniciado las obras, ni solicitado, con anterioridad a su caducidad, sus
prorrogas, conforme al PGOU CORDOBA.

Y en el punto Decimosegundo, se expresaba que tratdndose de Proyecto Bdsico, la presente licencia no
habilita para la ejecucion de las obras, debiendo presentar el interesado el Proyecto de Ejecucion
correspondiente.

A la vista de la documentacion obrante en el Expte., desde el dia 21 de noviembre de 2012, fecha de
otorgamiento de la Licencia Urbanistica para el Proyecto Bdsico, PROVICOSA no ha iniciado las obras ni ha
solicitado en el plazo de seis meses desde dicha fecha la prérroga. Ademds, ha pasado el plazo de seis meses
para la presentacién del correspondiente Proyecio de Ejecucion, el cual se presenté con mucha posterioridad, o
sea, a partir de octubre de 2014.

De acuerdo con el Articulo 5.1.5. P.G.O.U. (Obligacion de edificar en plazo): “Consiste en ejecutar la
edificacion conforme a los plazos previstos en la correspondiente licencia, de conformidad con las
determinaciones de la mismay con el ordenamiento urbanistico.”

El Articulo 5.1.6. P.G.O.U. (Cumplimiento del deber de edificar) establece que: “b) La obligacién del
propietario de cumplir los deberes relativos a la edificacion y que se contienen en este Titulo.”

Por su parte, el Articulo 5.1.7. P.G.O.U. (Incumplimiento del deber de edificar} seRala que: “I. El
incumplimiento del deber de edificar en los plazos fijados por la licencia implicard las consecuencias previstas
enel art. 5.1.4. de estas Normas.". Y este Art. 5.1.4. P.G.O.U. (Incumplimiento del deber de solicitar licencia),
establece que: "1. La no solicitud de licencia de edificacicn en el plazo fijado en d :

apertura de edjente, administrativo _munigfped que resolverd, con audienci
procedencia a&@&téam m’; ;
Plaza de Andaludia, s/n 14711 Encinarejo, Cdrdoba

Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
ayuntamiento@encinarejo.es
wwwengnarejo.es SECRETAH[A-INT




Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado el 17-01-2017 alas 12:06:32Garantia de autenticidad e integridad SELL ODIPU

n
. e - » Y
Encinarej End..?,iqo,ées
L)/ ENTIDAD LOCAL AUTONOMA : territorio cardioprotegido
Vewga, corazou.

Por dltimo, el Articulo 5.2.21. P.G.0.U. (Caducidad de licencias), establece que: "1. Las licentias se
declararan caducadas a todos los efectos por el transcurso de los plazos de iniciacion, interrupcion mdxima y
finalizacion de las obras sefialadas en las mismas, previa declaracion formal en expediente instruido con
audiencia al interesado. "

En cuanto a la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, el Articulo 173 sefiala que las licencias se
otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella, y que
en caso de que no se determine expresamente, se entenderdn otorgadas bajo la condicion legal de la
observancia de un afio para iniciar las obras y de tres afios para la terminacion de éstas, pudiéndose conceder
prorrogas de los referidos plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo plazo no superior al
inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos determinados,
siempre que la licencia sea conforme con la ordenacicn urbanistica vigente en el momento de la concesion de la
prorroga.

Asimismo, dicho Art. 173 LO.UA. manifiesta que el drgano competente para otorgar la licencia
declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a quie se refieren los apartados 1y 2.
La declaracion de caducidad extinguird la autorizacion, no pudiéndose iniciar ni proseguir los actos, si no se
solicita y obtiene una nueva licencia. Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacién de la declaracion
de caducidad sin que se haya solicitado la licencia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida,
procederia declarar la constitucion de la parcela o solar correspondiente en la situacion de venta forzosa para
su efecucion por sustitucion, en los términos de los articulos 150, 151y 152 de esta Ley.

Por su parte, la Ley 30/92 LRJIAP — PAC, en su Articulo 44 establece que en los procedimientos en que
la Administracion ejercite potestades sancionadoras o, en general, de intervencion, susceptibles de producir
efectos desfavorables o de gravamen, se producird la caducidad. En estos casos, la resolucién que deciare la
caducidad ordenard el archivo de las actuaciones, con los efectos previstos en el articulo 92.

Dicho Articulo 92 LRJAP — PAC establece que:

“1. En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su paralizacion por
causa imputable al mismo, la Administracion le advertird que, transcurridos tres meses, se producird la
caducidad del mismo. Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias
para reanudar la tramitacion, la Administracion acordard el archivo de las actuaciones, notificindoselo al
interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad procederdn los recursos pertinentes.

3. La caducidad no produciré por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpirdn el plazo de prescripcién.

4. Podrd no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada afecte al interés
general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento.”

A juicio de quien suscribe, y sin perjuicio de cualgquier otra opinion mejor fundada en Derecho, el
interesado reconoce que no se han iniciado las obras por causa imputable a la falia de financiacion (es causa
imputable, por 1anto, al interesado, no a esta Administracion). Ello unido a lo manifestado en el presente
informe, se puede concluir que en el expediente queda constatado el transcurso del plazo para proceder a la
caducidad, no pudiéndose conceder prdorroga, en consecuencia, para lo solicitado por el interesado (hasta el 31
de marzo de 2015). Asimismo, en el expediente debe quedar acreditado que es inequivoca la voluntad del
concesionario de la licencia de no hacer uso de la misma, voluntad que no existird si hay ung causa que
Justifique el no uso de la misma. A mi juicio, existe causa que justifique el no uso de la licencia, y es que la
interesada no ha hecho nada durante los plazos legales, puesto que han transcurrido en exceso los plazos para
iniciar las obras o para pedir la correspondiente prorroga, y la interesada (Provicosa) no manifesié nada al
respecto. Es decir, a mi leal juicio, saber y entender, dadas las circunstancias expresadas en el presente
Informe, y que al transcurrir los plazos legales antes referenciados no se iniciaron las obras ni se solicitaron
prorrogas, y que el interesado presento con mucha posterioridad (octubre de 2014) el correspondiente Proyecto
Bdsico reformado, Proyecto de Ejecucién y Certificado de concordancia, y reconoce que no han iniciado las
obras por falta de financiacién, lo cual no le exime del deber de iniciar las obras en el plazo legal o haber
pedido la correspondiente prorroga en plazo legal, y que en su escrito de alegaciones manifiesta que “podria
ser”, pero no garantiza que se acometan las obras, se podria iniciar el correspondieme.&y il
al amp&\@&_ﬁ;\m%@ Méeog'AéiArt 4y 92 dela LRIAP - PAC y Art. 5.2.21 PGO%XP
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Sr. Presidente de la ELA (Art. 21 de la Ley de Bases de Régimen Local, Art. 126,2 y 127 de la Ley 5/24{% de
Autonomia Local de Andalucia) iniciar y resolver el procedimiento de caducidad de la licencia ante la
inactividad en plazo legal de la interesada, debiendo motivarlo y debiendo conceder al interesado un plazo de
entre diez y quince dias al objeto de que manifieste cuanto estime oportuno en defensa de sus derechos (Art. 84
LRIAP — PAC).

El plazo para resolver y notificar el expediente de caducidad de la licencia es de tres meses, a contar
desde la fecha del acuerdo de iniciacién, de acuerdo con el Arts. 44 y 92 de la LRJAP — PAC, y la Resolucion
que ponga fin al expediente de caducidad deberd estar necesariamente motivada puesto que existe reiterada

. jurisprudencia que viene reiterando que la caducidad no se produce de forma automdtica, y que por tanto, debe

Tel. 957 458 318 Fax 957 327 157
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quedar suficientemente justificada la declaracion de caducidad.

Es cuanto tengo que informar, sin perjuicio de cualquier otra opinién mejor fundada en Derecho, y no
obstante, la Presidencia de la E.L.A. acordard lo que estime procedente.

En Encinarejo de Cordoba, a 17 de marzo de 2015.”
En consecuencia,
Dispongo:

Primero.- Iniciar el procedimiento de caducidad de la licencia urbanistica de obras mayores
concedida a PROVICOSA, NIF. A-14.034.375, con fecha 21 de noviembre de 2012, para realizacion
de 24 Viviendas de Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo Noroeste del
PGOU de Cérdoba con respecto a Encinarejo, segiin Proyecto Basico redactado por el Arquitecto D.
Carlos Iglesias Garcia, Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba, al amparo del
Art. 173 de la LOUA, Arts 44 y 92 de la LRJAP - PAC y Art. 5.2.21 PGOU, correspondiendo al Sr.
Presidente de la ELA (Art. 21 de la Ley de Bases de Régimen Local, Art. 126,2 y 127 de la Ley
5/2010 de Autonomia Local de Andalucia) iniciar y resolver el procedimiento de caducidad de la
licencia ante la inactividad en plazo legal de la interesada, y designando a D. Carlos Orense Tejada,
Oficial Mayor — Letrado en funciones de Secretaria ¢ Intervencion de la E.L.A. de Encinarejo de
Cordoba, como instructor del procedimiento.

Segundo.- No acceder a lo solicitado por Provicosa con fecha 2 de diciembre de 2014, de
conformidad con los argumentos juridicos expresados en el Informe Juridico de Secretaria —
Intervencion, y dado que la prdrroga solicitada se realiza fuera de plazo legal.

Tercero.- Conceder a la interesada un plazo de quince dias al objeto de que manifieste cuanto
estime oportuno en defensa de sus derechos (Art. 84 LRJAP — PAC).

Cuarto.- El plazo para resolver y notificar el expediente de caducidad de la iicencia es de tres
meses, a contar desde la fecha del acuerdo de iniciacion, de acuerdo con el Arts. 44 y 92 de la LRJAP
— PAC, transcurridos los cuales sin que se haya dictado Resolucion expresa, producira la caducidad
del mismo. La Resolucién que ponga fin al expediente de caducidad debera estar necesariamente
motivada puesto que existe reiterada jurisprudencia que viene reiterando que la caducidad no se
produce de forma automdtica, y que por tanto, debe quedar suficientemente justificada la declaracién
de caducidad.

En Encinarejg \ﬂe Cordoba, siendo el dia 17 de marzo de 2015. 4}?/
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Fecha: 17 de marzo de 2015 Destinatario:
Su Ref: Promotora Provincial de Viviendas de
N"Ref Expte. 1/2012 VPO Cérdoba S.A. (PROVICOSA)

Diputacién Provincial de Cérdoba
Asunto: Remitiendo Resolucion de Sr. D. Jesiis Maria de Prado

Presidencia de 1a E.L.A, C/ Atlanticon® 11 !
14011 - Cérdoba '

EXPEDIENTE: VPO 1/2012
PROGRAMA: 18 Viviendas de Régimen General en Venta

6 Viviendas de Régimen Especial en Venta o
EMPLAZAMIENTO: Manzanas 6 y 7 P.P. E-1 Encinarejo N.O. A
MUNICIPIO: E.L.A. ENCINAREJO ' Eﬂ%ﬂm CjO

V7 MAR 1 D119

SALIDA

Sr. Gerente:

Mediante el presente, adjunto le remito Resoluciéon de la Presidencia de la Entidad Local 1
Auténoma de Encinarejo de Cordoba, de fecha 17 de marzo de 2015, relativa al inicio del
procedimiento de caducidad de la licencia urbanistica de obras mayores otorgada a PROVICOSA,
NIF. A-14.034.375 con fecha de 21 de noviembre de 2012, para realizacién de 24 Viviendas de
Proteccion Oficial, sita en parcelas 6 y 7 del P.P. E-1 Encinarejo Noroeste del PGOU de Cérdoba con
respecto a Encinarejo, segin Proyecto Basico redactado por el Arquitecto D. Carlos Iglesias Garcia,
Colegiado n® 276 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cdrdoba.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos, advirtiéndole que,
transcurridos quince dias sin que se presenten las alegaciones que considere oportunas, ésta Entidad -
Local acordara la caducidad de la licencia antes citada, y sefialandole que el presente es un acto de
tramite y como tal no procede la interposicion de recursos contra el mismo.

En todo caso, las obras no podran ser iniciadas hasta tanto en cuanto se resuelva la posible
caducidad, y se otorgue, en su caso, la correspondiente licencia urbanistica de ejecucion de obras,

Encinarejo de Cérdoba, 17 de marzo de 2015.
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ANEXO AL INFORME URBANISTICO SOBRE LICENCIA CONSTRUCCION

EXPEDIENTE: LICENCIA EJECUCION 24 VDAS V. P. O. UAD-2 PPE-1 ENCINAREJO

EMPLAZAMIENTO: MANZANAS 6 Y 7 P.P. E-1 ENCINAREJO NOROESTE.

SOLICITANTE: PROVICOSA. (DIPUTACION DE CORDOBA)

e INFORME:
CLASE DE SUELO: URBANO

ZONIFICACION: UAD-2

USO PROPUESTO:_ VIVIENDA, VPO.

ANTECEDENTES: Informe Urbam'sticol FAVORASBLE L.O. 2.10-12

DOCUMENTACION APORTADA; Proyecto Basico, Proyecto basnco reformado y proyecto 3
EJCCUCIOI"I

Que la documentacion presentada de Proyecto Basico para la obtencion de licencia con fecha de
registro de entrada 9 de Agosto de 2012, respecto a la documentacion presentada en.soporte
informatico CD de Proyecto Bésico Reformado de fecha de registro de entrada 6 de octubre de
2014, permanecen inalteradas las condiciones de obtencién de licencia tanto en tipologia,
edificabilidad, ocupacién etc, aprecidndose uUnicamente  cambios no sustanciales: e '
intranscendentes que no alteran las condiciones de la licencia otorgada relativos a una mayor' ’
calidad en delineacion. .
Con fecha 19 dei noviembre de 2014 y n° de registro de entrada 01257 también D.: Carlos
Iglesias Garcia presenta el Proyecto de Ejecucion visado por el colegio Ofi cial de Arquitectos
de Cordoba y el Certificado de concordancia también visado en soporte mformatxco
comprobandose su adecuacion a’la licencia otorgada.

Por tanto, se informa favorablemente la Licencia de ejecucién de 24 vdas. VPO UAD-2
PPE-1, MANZANAS 6 Y 7 P.P. E-1 ENCINAREJO NOROESTE.

ENCINAREJO DE CORDOBA, A 27 DE ABRIL 2015.

'y X

EL ARQUITECTO TECNICO DE LA ELA DE ENCINAREJO
FDO. JOAQUIN LOPEZ GOMEZ. R
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Ayuntamiento de ENCINAREJO ) mﬂClﬂare_IO
Plaza de Andalucia s/n e A

14711 Encinarejo (Cérdoba) 15 e 001207
Licencia Urbanistica de Obras Mayores ENTRADA

Expediente: VPO 1/2012
Municipio: E.L.A. ENCINAREJO

D. Jesis Maria de Prado Martinez de Anguita, con D.N.I. 24.193.328-1. , en
representacion de la Promotora Provincial de Viviendas, S.A. (PROVICOSA), con
N.LF. A-14.034.375, y domicilio en a efectos de notificaciones en Coérdoba en C/
Atlantico 11 esquina C/ Gomera portal 11, c6digo postal 14011 DIGO:

Que hemos recibido resolucion de Presidencia de la E.L.A. relativa al inicio del
procedimiento de caducidad de la Licencia de referencia, al cual comparecemos y
venimos a EXPONER:

Que con fecha 2 de Diciembre de 2015 presentdbamos escrito de comparecencia
en el expediente de referencia solicitando una prorroga para el inicio de las obras hasta
el 31 de Marzo de 2015,

Que en cumplimiento a nuestra peticion con fecha 31 de Marzo de 2015,

estamos en disposicion de dar comienzo a las obras de ejecucion de la promocion, con
el replanteo de la obra y el movimiento de tierras propio.

Por todo ello, les SOLICITAMOS que se nos conceda autonzacnon pa.ra poderi 7

dar comienzo a las obras de ejecucion con fecha 31 de Marzo de 2015, conforme a su
escrito de fecha 17 de Marzo de 2015, y se resuelva la posible caducidad mediante el
archivo del expediente.

* Atentamente;

Cordoba, a 25 de Marzo de 2015
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Provicosa adjudica 24 viviendas protegidas en la ELA cordobesa de... http://www.europapress.es/andalucia/noticia-provicosa-adjudica-24...
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Provicosa aajuaica £4 vivienaas
protegidas en la ELA cordobesa de
Encinarejo

Publicado 21/03/2014 17:59:22 CEY
CORDOBA, 21 Mar. (EUROPA PRESS) -

La Promotora Provincial de Viviendas de Cérdoba
(Provicosa), dependiente de la Diputacién cordobesa, ha
adjudicado 24 viviendas protegidas -18 en régimen
general de venta, seis en régimen especial y una para
personas con movilidad reducida- en la entidad local
auténoma (ELA) de Encinarejo, tras haberse efectuado el
sorteo publico de las mismas.

En el acto, ademas de los adjudicatarios, han estado
presentes el presidente de Provicosa, José Antonio
Ferndndez; el alcalde de Encinarejo, Miguel Ruiz, y el
gerente de la promatora provincial, Jesus de Prado.

Fernandez ha explicado que estas viviendas, que
todavia no estan construidas, tienen limitado su precio
maximo de venta, atendiendo a su superficie Ulti, "en
concreto, en esta promocion hay cuatro tipos de
vivienda variando su precio, sienda la superficie media
de 68,97 metros cuadrados utiles, y el precio de entre
101.392 y 92.558 euros".

El también delegado de Carreteras en la Diputacién de
Cérdoba ha agregado que "las parcelas donde se ubican
las viviendas son muy grandes, de 317 metros
cuadrados, que les va a ofrecer a las familias una gran
calidad de vida".

Por su parte, el regidor de Encinajero ha mostrado su
satisfaccién y ha sefialado que "esta promocién era muy
esperada por los vecinos, permitiendo a 24 de ellos
adquirir una vivienda a un precio muy asequible".
Asimismo, Ruiz ha agradecido a la empresa provincial su
labor, asi como el asesoramiento a los municipios en
temas urbanismo y vivienda.
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